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1.

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6

- 3, vereinfachte Anderung -

Friedrich-Ebert-StraBe Ecke Berliner StraBe
der
Stadt Reinfeld (Holstein)

Rechtsgrundlagen

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der
Stadt Reinfeld (Holstein) wird gem&B § 8 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) aus dem vom Innenminister durch ErlaB vom
07.06.1992 unter dem Az.: IX 810 ¢c-512.111-62.61 genehmig-
ten Fl&chennutzungsplan einschlieBlich der dazu inzwis-
schen ergangenen Anderungen entwickelt.

Fir das Plangebiet besteht bereits der Bebauungsplan Nr. 6 |
der Stadt Reinfeld (Holstein), der vom Landrat des Krei- |
ses Stormarn am 03.02.1982 - Az. 61/31 - 62.061 (6) -

und am 12.05.1986 - Az. 61/12 - 62.061 (6) -
genehmigt worden ist. Zu diesem Bebauungsplan sind bereits

zwel vereinfachte Anderungen aufgestellt worden, deren Plan-
gebiet die jetzige 3. vereinfachte Anderung jedoch nicht be-
treffen. Der Bebauungsplan Nr. 6 bleibt rechtskréftig, so-

weit er den Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung

nicht berihrt.

FGr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt auBerdem
die Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein) zum Schutz von
B&umen mit Stand vom 24.06.1987, deren Festsetzungen von

dieser Plan&nderung nicht beriihrt werden.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung umfaBt

das Gebiet der Grundsticke an der Friedrich-Ebert-StraRe,

Hausnummern 6 -12 (nur gerade Nummern)
und an der Berliner StraBe, Hausnummer 1 ,
das im Nordosten durch die slGdwestlichen Grenzen der Flur-
stiicke 8/385, 8/342, 8/341 und 8/340, im Studosten durch die



Berliner StraBe, im Stdwesten durch die Friedrich-Ebert-
StraBe und im Nordwesten durch die sidéstlichen Grenzen der

Flursticke 11/66, 11/68 und 314/11 begrenzt wird.

3. Planungsziel
Das Plangebiet der 3. vereinfachten Anderung des Bebau-

ungsplanes ist mit Einfamilienh&usern auf verh&ltnism&Big
groBen Grundstlicken sehr dinn bebaut. Ostlich an das Plan-
geblet grenzt eine massiv bebaute Reihenhaussiedlung und

"' im Westen die ebenfalls massive Bebauung der Raiffeisen-
passage an. Aufgrund der zentralen Ortslage und der Tat-
sache, daB8 mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
soll, ist das Ziel der 3. vereinfachten Anderung, eine
Bebauung in "zweiter Reihe" auf den sehr tiefen Grund-
stdcken zu ermdglichen. Das bedeutet die Ausweisung von
zusdtzlichen Uberbaubaren Fl&chen im hinteren Grundstiicks-
bereich. Alle anderen Festsetzungen des rechtskr&ftigen
Bebauungsplénes Nr. 6 bleiben unversndert.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 5.300 gm.

4. Ver- und Entsorgung, bodenordnende MaBnahmen, Finanzierung

Das Plangebiet ist bereits vollstdndig erschlossen. Zu-

" . sdtzliche Ver- und EntsorgungsmaBnahmen werden durch die

Bebauungsplanédnderung nicht hervorgerufen.

Feuerldscheinrichtungen sind im Bereich der 6ffentlichen

Verkehrsanlagen in ausreichendem Umfang vorhanden.

Die ErschlieBung der rﬁékwértigen iberbaubaren Grundstiicks-
flédchen soll Uber bestehende Zufahrten der jeweiligen vor-
deren Grundsticksteile und durch grundbuchliche Absiche-
rung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und Eintragung
einer Baulast erfolgen, sofern die ErschlieBung nicht durch
direkte Belegenheit zu 6ffentlichen StraBen geschaffen

wird. Ausnahmen im Sinne des § 31 Abs. 'l BauGB sind




zuldssig, soweit die ErschlieBung Uber eine vorhandene
Zufahrt eines Nachbargrundsticks gesichert ist. Eine &6f-
fentliche ErschlieBung ist erstens durch die Bebauung der
vorderen Grundstiicksteile schwer méglich und zweitens
wirde die bebaubare Flédche, die durch eine ErschlieBungs-
straBe verloren gehen wirde, die B-Planédnderung in Frage

stellen, da nur noch eine geringe Neubaufldche Ubrig blei-

ben wﬁ:de.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes kommen
keine Kosten auf die Stadt Reinfeld (Holstein) zu, da keine

\

neuen ErschlieBungsanlagen errichtet werden missen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Begrindung am
3t Marz 1993 gebilligt.

Reinfeld (Holstein), den

16. Dez. 1393

(Bubolz)

Blirgermeister




