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Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 6, 13. Anderung
der Stadt Reinfeld (Holstein)

Vorhandene Stadtebauplanungen

Fur Reinfeld gilt noch der Flachennutzungsplan, den der Innenminister am 07.06.1962
unter dem Aktenzeichen IX 810c — 512.111 — 62.61 genehmigt hat und zu dem
zwischenzeitlich etliche Anderungen erlassen worden sind. Da sich in den letzten Jahren
heraus gestellt hat, dass zum einen die diversen Flachennutzungsplandnderungen die
Bauleitplanung inzwischen recht unibersichtlich gemacht haben, und zum anderen die
stadtebaulichen Grundvorgaben des alten Flachennutzungsplanes in neuerer Zeit fur
Reinfeld oft nicht mehr aktuell sind, hat die Stadtverordnetenversammlung die
Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes beschlossen. Hierfir ist das
Aufstellungsverfahren zwischenzeitlich eingeleitet worden. Das Verfahren zur
Beteiligung der Trager offentlicher Belange ist bereits durchgefihrt worden, so dass
davon ausgegangen werden kann, dass sich die Entwirfe zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes inzwischen so verfestigt haben, dass sie ebenfalls als
stadtebauliche Planungsgrundlage fir Bebauungspldne mit heran gezogen werden
koénnen.

Sowohl der alte als auch der in der Aufstellung befindliche neue Flachennutzungsplan
weisen das Plangebiet als Wohnbauflache aus, so dass dem Entwicklungsgebot des § 8
(2) BauGB Geniige getan wird.

Fir das Plangebiet gelten z. Zt. die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 der
Stadt Reinfeld, der am 01. Méarz 1986 rechtskraftig geworden ist und der ein wesentlich
groReres Areal umfasst. Der Bebauungsplan Nr. 6 bleibt mit seinen Anderungen
rechtskraftig, soweit er den Geltungsbereich der 13. Anderung nicht bertihrt.

Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 13. Apderung des Bebauungsplanes Nr. 6 kann dem dieser
Begriindung vorausgehenden Ubersichtsplan enthommen werden und wird wie folgt
begrenzt:

im Nordosten durch die Schiitzenstralle,

im Sudosten durch den Parkplatz des Schulzentrums, die Tennisplatze und die
nordwestliche Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 8/424,

im Stidwesten durch die Jahnstraf3e und

im Nordwesten durch die Carl-Harz-StralRe.

Das Plangebiet ist entlang der Carl-Harz-Straf3e mit Einfamilienhdusern vollstandig
bebaut. Lediglich auf dem Eckgrundstiick Carl-Harz-StraBe/Schitzenstra3e ist das
Einfamilienhaus zuriickgesetzt so errichtet worden, dass es an der Schitzenstral3e liegt.
Im vorderen Bereich an der Carl-Harz-Stral3e ist hier noch kein Geb&ude vorhanden. Die
rickwartigen Bereiche der sehr tiefen Grundstiicke, die bis zum Tennisplatz und zum
Parkplatz am Schulzentrum reichen, werden hausgartnerisch genutzt.

Auch die Umgebung ist mit Wohnhausern, teils als Einzelh&auser, teils in Doppel- und
Reihenhausform, bebaut. Im Sidosten grenzt das Schulzentrum mit seiner Sporthalle
an. Weiter sudlich schlieRen die Tennisplatze und eine Reihenhauszeile an. Ostlich der



4.1

Sporthalle und der Tennisplatze liegt das Sportgelande mit 3 Fuliballfeldern,
Aschenbahn und einem Jugendspielfeld.

Das Plangebiet steigt an der Sudostgrenze der Grundstiicke mit einer Béschung zum

Sporthallengeldnde und zu den Tennisplatzen hin an; von da aus ist noch einmal ein
Anstieg Richtung Sportgelande gegeben.

Planungsqgrund

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 6 lasst eine Bebauung nur entlang der Carl-Harz-
Stral3e zu. Die ruckwartigen Bereiche sind dort nicht fiir eine Bebauung vorgesehen. Es
sind jetzt mehrere Bauwinsche fur eine Hinterlandbebauung an die Stadt Reinfeld
herangetragen worden. Durch die Méglichkeit der hinteren Bebauung ergibt sich eine
bessere Grundstiicksnutzung. Diese Umsetzung ist stadtebaulich und aus
landschaftspflegerischen Grinden ohne Probleme maglich, um die
Innenverdichtungspotentiale auszuschopfen und damit eine weitere Zersiedelung der
Landschaft am Ortsrand zu verhindern. Da bereits jetzt die gesamte Umgebung
wesentlich verdichteter bebaut ist, kann auch fiir den Geltungsbereich der 13. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 eine zusatzliche Bebauung auf den sehr grof3en und tiefen
Grundstiicken zugelassen werden

Einzelheiten der Planung

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Bereits der Bebauungsplan Nr. 6 setzt ein allgemeines Wohngebiet fest. Auch am Mal}
der baulichen Nutzung wird gegenlber den rechtskraftigen Festsetzungen nichts
verandert. Die Grundflachenzahl von 0,3 laf3t eine etwas dichtere Bauweise zu.

Gegeniber den Regelungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 6 wird aber keine
Geschossigkeitsregelung mehr aufgenommen, um auch moderne Bauformen mit
energie-effizienter Bauweise zulassen zu kdnnen. Solche Geb&udeformen kdnnen
eventuell auch 2 Geschosse, dann allerdings mit relativ flachem Pultdach, aufweisen.
Stadtebaulich ist es wichtig, trotzdem eine hohenmé&Rige Begrenzung der Bauten
festzulegen, was nun Uber die Festsetzung einer maximalen Firsth6he geschieht. Dabei
sind die umliegenden Gebaudehéhen der vorhandenen Baukérper als Mal3stab
berticksichtigt worden, so dass sich die zukinftigen Hauser trotz fehlender
Geschossigkeitsfestsetzung in  die vorhandene Bebauungstypik der vorderen
Grundsticke einpassen.

Der Ausschluss von Reihen- und Doppelhausern wird beibehalten, um auch weiterhin
eine relativ aufgelockerte Bebauung zu garantieren. Auf den bereits bebauten
Grundstiucksteilen sind nur Einzelhdauser vorhanden, so dass auch aus
Gleichbehandlungsgrinden diese Einzelhausfestsetzung wieder aufgenommen wurde.

Es sei noch darauf hingewiesen, dass die Baugrenzen auf zwei sidlichen Grundstticken
sowie auf dem nordlichsten Grundstiick aus Larmschutzgrinden (s. Ziffer 4.3 dieser
Begriindung) eingezogen werden mussten. Die Bebauungsmdglichkeiten sind hier
eingeschrankt.

Auf einem Grundstlck liegt ein neu gebautes Einfamilienhaus dadurch auRerhalb der
Baugrenzen, was auf Grund der gutachterlichen Situation nicht anders mdglich ist. Das
Gebéaude hat nattirlich Bestandsschutz.
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Fur die vier nordlichen Grundstiicke sowie das sudlichste Grundstick wurden die
Baugrenzen hingegen nach Sidosten hin erweitert, so dass nun Hinterlandbebauungen
madglich geworden sind.

VerkehrserschlielRung

Die Grundstticke im Plangebiet sind tber die Carl-Harz-Stral3e, bzw. die Eckgrundstiicke
auch Uber die SchitzenstraBe und die JahnstraBe, erschlossen. Alle drei
Gemeindestral3en sind ausreichend ausgebaut, um zusétzlichen Verkehr aufnehmen zu
kdnnen.

Die rickwartige neue Bebauung soll jeweils tUber PfeifenstilerschlielBungen Richtung
Carl-Harz-Stral3e oder unmittelbar auf den Eckgrundstiicken zur Jahnstral3e oder zur
SchitzenstralRe hin erfolgen. Eine ErschlieBung durch eine zusatzliche parallel zur Carl-
Harz-Stral3e verlaufende offentliche Planstrae ist zu aufwendig. Da zwischen den
Gebéauden jeweils Platz genug ist, an einer Seite private ErschlieBungsstichwege zu
errichten, kann auf eine derartige ErschlieBungsweise in diesem Fall zurtickgegriffen
werden; dies um so mehr, da die hinteren Grundstiicke jeweils von den von der
ErschlieBung betroffenen Eigentimern der vorderen Grundsticksteile entweder selbst
realisiert oder durch Verkauf der Grundstiicke erst zugelassen werden kdnnen. Die
Grundstickseigentimer haben es also selbst in der Hand, wo und auf welcher Seite die
ErschlieBung fur die rickwéartigen Geb&aude erfolgen soll.

Immissionsschutziiberlegungen

Ostlich an das Plangebiet angrenzend liegt zum einen die Sporthalle des Schulzentrums
und zum anderen der Parkplatz fur die VHS, Schule und Sporthalle. Die Aktivitaten
innerhalb der Sporthalle kdnnen auler Acht gelassen werden, so dass mit
Larmbeeintrachtigungen nicht zu rechnen ist.

Daran angrenzend liegen Freiluft-Tennisplatze, die vom Tennisclub Reinfeld e.V.
betrieben werden. Die Spielzeiten liegen dabei von April bis Oktober zwischen 5.00 Uhr
morgens und etwa 20.00 Uhr abends.

Das Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler aus Molln hat ein
schalltechnisches Gutachten erstellt, deren Aussagen in dem Bebauungsplan umgesetzt
worden sind. Das Gutachten wurde auf der Grundlage der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BimSchV) erstellt und basiert auf
Schallleistungspegeln, die in der Richtlinie VDI 3770 der Schriftenreihe Sportanlagen
und Sportgerate des Bundesinstitutes flr Sportwissenschaften angegeben sind und als
abgesichert gelten.

Fur einige Grundsticke ergeben sich Verbesserungen, fiir andere aber auch
Verschlechterungen gegeniber dem alten Bebauungsplan. Auf jeden Fall werden die
Immissionsrichtwerte eines Allgemeinen Wohngebietes durch die Einzeihung der
Baugrenzen und damit die Begrenzung des bebaubaren Bereiches auch in den
Ruhezeiten tagstber eingehalten. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte stellt sicher,
dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen eintreten werden. Eine Einschrénkung der
Nutzungszeiten der Tennisanlage ist immissionsschutzrechtlich nicht notwendig.

Die Zusammenfassung des Immissionsschutzgutachtens wird als Anlage Bestandteil der
Begriindung. Das gesamte Gutachten kann bei der Stadt eingesehen werden. Es liegt
den Verfahrensunterlagen bei.



4.4 Natur und Landschaft - Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Anderung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist nach § 8a BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Das Ortsbild des Bebauungsplangebietes mit seinem tberwiegenden Umfeld ist durch
Wohnbebauung mit umgebenden eingewachsenen Hausgarten gepragt. Die Garten sind
hinsichtlich ihrer  Ausgestaltung sehr unterschiedlich. Neben ausgedehnten
Rasenflachen auf nahezu allen Grundstucken fallt der haufig relativ hohe
Nadelgehdlzanteil im rickwartigen Bereich zu den angrenzenden Tennisplatzen auf. Als
fur den Naturschutz relativ wertvolle Elemente finden sich jedoch auch noch haufig alte
Obstbdume und vereinzelt naturnahe Gartenteiche (vgl. fir einen Eindruck generell die
folgenden Fotos 1 und 2).

Eine Vernetzung mit der freien Landschaft ist wegen der Lage mitten in der Stadt
Reinfeld nicht gegeben. Gesetzlich geschitzte Biotope befinden sich nicht im
Planungsgebiet und grenzen auch nicht an. Das Planungsgebiet wird zusammenfassend
aufgrund der vorhandenen Strukturen als Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz bewertet.

Das Vorkommen von gefahrdeten und/oder Arten kann grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden geschutzten (z.B. Igel, Maulwurf, generell Hausfledermause).
Konkrete Hinweise auf entsprechende Arten liegen jedoch nicht vor.

¥ of

Foto 1: Strukturrelche Garten grBen Rasnflacn und hohem Obstbaumanteil sowie
integriertem Nutzgarten



Foto 2: Strukturarmer Garten mit ausgedehnten Rasenflachen

Der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt,
Natur und Forsten vom 03. Juli 1998 - ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht” — fuhrt unter Ziffer 2.1 Folgendes aus:

+Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche
oder sonstige Nutzungen im Sinne der Eingriffsdefinition festsetzt. [....]
Bebauungsplane, die lediglich den baulichen Bestand oder zuldssige, aber noch
nicht realisierte Eingriffe festschreiben, Nutzungsanderungen im Bestand
ermdglichen oder einzelne Nutzungen ausschlie3en, bereiten dagegen keine
Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanung bereits beplanter Bereiche, wenn die
Anderung keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet (§ 1a Absatz 3, letzter Satz
BauGB).“

Aufgrund der 13. Anderung ergeben sich folgende potentiell eingriffsrelevanten
Anderungen:

>

Eine

Veranderung der GRZ: Die GRZ wird einheitlich auf 0,3 festgesetzt. Die GRZ wird
somit beibehalten bzw. fiir Teilbereiche sogar von ehemals 0,4 reduziert (Flurstiicke
11/261, 11/262, 435/11, 11/293).

Réaumliche Veranderung der Baugrenze in verschiedenen Teilbereichen (mit
Ausnahme der Flurstiicke 11/44, 11/43 und 11/42): Die Veranderungen resultieren
aus dem schalltechnischen Gutachten, dem Erhaltungsgebot von Einzelbdumen
sowie der Planungsabsicht, eine Bebauung in zweiter Reihe zu ermdglichen. Von
der rdumlichen Erweiterung sind insbesondere die Flurstiicke 11/242 und 11/41
betroffen, wodurch insbesondere hier, aber auch auf den Flurstliicken 11/38, 11/39
und 11/40, eine Bebauung in zweiter Reihe ermdglicht wird.

zusatzliche, Uber das bestehende zulassige Mall hinausgehende

Bodenversiegelung ist durch die Bebauungsplananderung nicht zuldssig.
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Erhebliche/nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens sind daher nicht zu
erwarten.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen von gefahrdeten und geschitzten Arten
sowie von angrenzenden Lebensraumen mit ,Biotopfunktion' sind aufgrund der geringen
Empfindlichkeit des Planungsgebietes durch die Bebauungsplandnderung ebenfalls
nicht zu erwarten bzw. maoglich.

Durch die rdumliche Erweiterung der Baugrenze und der hierdurch mdglichen
Wohnbebauung in zweiter Reihe ergeben sich aufgrund der ebenfalls durch bauliche
Nutzung gepréagten Umgebung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes. Die Wohnbauflachen fligen sich insgesamt auch bei einer
Bebauung in zweiter Reihe noch in das bestehende Ortsbild ein.

Zusammenfassend 4Rt sich sagen, daR durch die 13. Anderung des Bebauungsplanes
keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden, die zu
erheblichen / nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft fihren und
somit auch keine AusgleichsmalRnahmen notwendig werden.

Natur und Landschaft - Baumschutzsatzung

Fiar den Bereich der Stadt Reinfeld besteht eine Baumschutzsatzung vom 28.03.2001,
nach der im Bebauungsplangebiet Baume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm
(in 1 m Hohe gemessen) geschitzt sind. Tannen, Fichten Obstbdume sowie Baume flr
Erwerbszwecke sind von diesem Schutz ausgenommen. Eine gesonderte Darstellung
der so geschiitzten Baume erfolgt im Bebauungsplan nicht.

Unabhangig von der Baumschutzsatzung werden im Bebauungsplan fir den 6ffentlichen
Raum besonders ortshildprdgende Baume hervorgehoben und zum Erhalt festgesetzt.
Es handelt sich hierbei um folgende Baume:
1 Birke sowie 1 WalnuRbaum im stdlichen Randbereich des Flurstiickes11/242
unmittelbar an der Grundstiicksgrenze bzw. ca. 2,0 m entfernt
1 Birke im Vorgarten des Flurstiickes11/293

Die naheren Schutzbestimmungen ergeben sich aus § 3 der Baumschutzsatzung.

Umweltvertraglichkeitspriufung

Bei dem vorliegenden bauplanungsrechtlichen Vorhaben handelt es sich gem. Anlage 1
UVPG Nr. 18.7 in Verbindung mit Nr. 18.8 um ein sonstiges stadtebauliches Vorhaben
im Innenbereich. Da die in der Anlage 1 dargestellten Prufwerte von 20.000 m?2
Grundflache, insbesondere auch aufgrund der geringen GroR3e des Planungsgebietes,
nicht erreicht werden, ist fur den Bebauungsplan gem. UVPG keine
Umweltvertraglichkeitsprufung erforderlich und wird daher auch nicht durchgefihrt.

GrofRe des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréf3e von 16.455 mz2, die sich wie folgt aufteilt:

Verkehrsflache 2140 m? 0,214 ha
Nettobauland 14315 m? 1,432 ha
GroRRe des Plangebietes insgesamt 16455 m? 1,646 ha



6. Bodenordnende MalRnahmen und Finanzierung

Da die offentlichen ErschlieBungseinrichtungen vollstdndig vorhanden sind, kommen
offentlich rechtliche bodenordnende MalRnahmen zur Verwirklichung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht in Betracht. Es wird auf privatrechtliche Kaufvertrage
verwiesen, die die jeweiligen Grundstickseigentimer mit eventuellen Kéufern fur die
hinteren Bereiche abschlieRen mussen.

Da keine ErschlieBungsmalRnahmen herzustellen sind, kommen zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes auch keine Finanzierungskosten auf die Stadt Reinfeld zu, die auf die
Eigentiimer umgelegt werden kdnnten oder missten.
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Ver- und Entsorgung

Versorgungseinrichtungen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlul an das Versorgungsnetz der
Stadtwerke Reinfeld (Holstein).
Die Leitungen sind in den offentlichen Verkehrsflachen vorhanden.

Elektrische Versorqung

Das Gebiet wird mit elektrischem Strom aus dem vorhandenen Leitungsnetz der
Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs AG (Schleswag) versorgt.

Gasversorgung

Uber die vorhandene Gasniederdruckleitung der Stadtwerke Bad Oldesloe kann auch
eine Gasversorgung erfolgen.

Entsorgungsanlagen

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt durch die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation zum Klarwerk der Stadtwerke Reinfeld.

Regenwasserbeseitigung

Die Regenwasserbeseitigung auf den Grundsticken und auf den offentlichen
Verkehrsflachen erfolgt durch die Regenwasserkanalisation in den Offentlichen
Verkehrsflachen. Hier werden die Errichtung, der Betrieb und der Unterhalt geman
Satzung geregelt.

Millbeseitigung




Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung
geregelt.

7.2.4 Feuerldscheinrichtungen

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und zweckmé&Riger Lage im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsanlagen sind, soweit sie nicht bereits vorhanden sind,
in Abstimmung zwischen den Stadtwerken Reinfeld (Holstein) und der Feuerwehr,
vorgesehen.

Die  Grundstickseigentimer missen jeweils vor Baubeginn  entsprechende
Abstimmungsgesprache mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern fihren.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinfeld (Holstein) hat die Begriindung in der
Sitzung am ......cccceevviiiiinnnn. gebilligt.

Reinfeld (Holstein), den ........cccccceeeiiiiiiiiiiinenen.

Birgermeister
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