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i Rechtsgrundlagen

Die 16. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist aufgrund der §§ 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 Landesbauordnung (LBO) aufgestellt worden.

Grundlage fiir die 16. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist der mit den Erlas-
sen des Innenministerium des Landes S-H vom 01.12.2005 (Az.:1V 647-512.111-62.61) und
vom 03.07.2006 (Az.: IV 647-512.111-62.61) genehmigte Flichennutzungsplan mit und der
vom 12.05.1986 (Az.: 61/12-62.061 (6)) genehmigte Bebauungsplan Nr.6.

II. Geltungsbereich

Die 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 gilt fiir das Gebiet Schwanenstieg, gerade Haus-
nummern 22 - 30, das sich in der Gemarkung Neuhof in der Flur 4 befindet und im Nordosten
durch die stidwestlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 8/277, 8/278, 8/279, 8/280, 8/281
und 8/282, im Siidosten durch den ErschlieBungsweg der Grundstiicke Schwanenstieg 12 — 20
(gerade Hausnummern), im Siidwesten durch den Schwanenstieg und im Nordwesten durch
die siidéstlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 8/ 178, 8/179, 8/180, 8/181 und 8/432,

begrenzt wird

IIT. Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 16. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist mit einer
Reihenhauszeile bebaut. Weitere Bebauung ist nicht vorhanden.

IV. Planungsziel

Durch die 16. Plandnderung soll die riickwértige Erweiterung der Reihenhduser mit Winter-
gérten ermdglicht werden.

Im Zuge der Beratungen zum Bebauungsplan Nr. 6 wurde seinerzeit beschlossen, fiir Anbau-
ten an die Reihenhiduser der sogenannten ,,Gartenstadt* keine Befreiungen von den Festset-
zungen des B - Planes zu erteilen. Fiir den F all, dass sich alle Eigentiimer eines Reihenhaus-
blocks dafiir aussprechen, sollte eine vereinfachte Anderung mit dem Ziel der Zuldssigkeit
von Wintergérten durchgefiihrt werden. Auf diese Weise sollen auf der einen Seite nachbarli-
che Konflikte vermieden werden, auf der anderen Seite ist aber auch davon auszugehen, dass,
wenn alle Eigentiimer einer Reihenhauszeile der Zuldssigkeit von Wintergirten zustimmen,
sie in néchster Zeit auch einen solchen errichten werden. Es ist also zu erwarten, dass durch
eme derartige Planungsweise eine einheitliche stddtebauliche Entwicklung zumindest in den
einzelnen Reihenhauszeilen entsteht.

Da der Planbereich bereits relativ dicht bebaut ist, soll hier nur noch eine eingeschossige
Bebauung in leichter Bauweise zugelassen werden. Aus diesem Grunde werden gemil § 92
Landesbauordnung folgende textliche F estsetzungen getroffen:

1. Im Bereich der eingeschossigen Bebauung ist eine maximale Gebéudehshe von 2,50 m,
gemessen von der Oberkante des Fertigfubodens des Erdgeschosses des bestehenden
Gebdudes bis zum Schnittpunkt von Dachhaut des Anbaues und AuBenwand des bestehen-
den Gebdudes, zulissig.

2. Im Bereich der eingeschossigen Bebauung sind die AuBlenwinde, soweit sie nicht als
Brandwinde gemaB § 35 Landesbauordnung auszufithren sind, als Stinderwerk in



Kunststoff, Metall oder Holz herzustellen. Mauerwerksbriistungen bis zu einer Hohe von
0,50 m sind zuldssig. Die iibrigen Wandflichen sind in Glas herzustellen.

Zur Beibehaltung des einheitlichen Erscheinungsbildes wird die iiberbaubare Fliche im riick-
wirtigen Bereich (Stidosten) durch eine Baulinie begrenzt. Um die Erweiterung der Reihen-
héuser zu erméglichen, ist es erforderlich, die Geschossflichenzahl (GFZ) fiir das Endreihen-
haus Hausnummer 22 von 0,30 auf 0,36, fiir die innen liegenden Reihenhiuser von 0,60 auf
0,71 zu erh6hen. Fiir das Endreihenhaus Hausnummer 30 wird die GFZ von 0,30 auf 0,25
abgesenkt. Die Grundflichenzahl (GRZ) bei den innen liegenden Reihenhiusern wird von
0,30 auf 0,41 angehoben. Die Grundflichenzahl des Endreihenhauses Hausnummer 22 erhéht
sich leicht von 0,20 auf 0,21. Die Grundflichenzahl des Endreihenhauses Hausnummer 30

wird von 0,20 auf 0,15 abgesenkt.

Im Ubrigen werden die F estsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 6 iibernom-
men.

V. Ver- und Entsorgung

Das tiberplante Gebiet ist bereits vollsténdig erschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Reinfeld (Holstein).
Die Stromversorgung wird durch das Versorgungsnetz der E.ON Hanse AG gewihrleistet.
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tiber die Schmutzwasserkanalisation der Stadtwerke
Reinfeld (Holstein), die Regenwasserbeseitigung tiber die Regenwasserkanalisation in den
Herrenteich. Es wird aber empfohlen, im Interesse des Schutzes des natiirlichen Wasserhaus-
haltes, das anfallende Niederschlagswasser aus den zusitzlich versiegelten Fldchen auf dem
Grundstiick selbst zu versickern. Ein entsprechender Hinweis ist in den Plan aufgenommen

worden.
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Triger der Abfallentsorgung durch

Satzung geregelt.
Feuerl6scheinrichtungen sind im Bereich der offentlichen Verkehrsanlagen in ausreichendem

Umfang vorhanden.
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