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1.  Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung seiner Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes
vom 20.11.2015 (BGBI. | S. 1731), die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und zur
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548), die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509) und die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 17.01.2011 (GVOBI. Sch.-H. S. 3).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaR dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte
eingeflgten § 13 a BauGB Anwendung. Der Plangeltungsbereich erstreckt sich
im vorliegenden Fall auf ein Grundstiick inmitten eines vollstandig bebauten
Wohngebietes. Die vorliegende Planédnderung soll eine weitere wohnbauliche
Entwicklung erméglichen, so dass sich die Planung als MaRnahme der
Innenentwicklung darstelit.

Im  beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB gelten in
verfahrenstechnischer Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Hiernach wird von einer Umweltpriifung und
einem Umweltbericht abgesehen.

Die Anderung des Bebauungsplanes begriindet keine Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréaglichkeitsprifung nach dem Gesetz aber die
Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.
Dariiber hinaus liegt auch das Erfordernis einer Vorpriifung des Einzelfalls nach
§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht vor, da der Schwellenwert von 20.000
m? Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht Gberschritten wird.
Ferner besteht kein sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit
der Aufstellung anderer Bebauungsplane.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 06.10.2016
Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss 06.10.2016
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 08.11.2016
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB __ 10.11. - 09.12.2016
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 05.04.2017
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1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Stadt Reinfeld in Holstein ist nach § 2 der Landesverordnung zur
Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 08. September 2009
als Unterzentrum eingestuft.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 1998, fithrt dazu aus, dass die zentralen Orte
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser Zielsetzung
durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der zukinftigen
Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und
gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner zurzeit wirksamen
Fassung als 'Wohnbauflache' (W) dar, so dass dem Gebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, in vollem Umfang entsprochen wird.

1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordosten des besiedelten Stadtgebietes zwischen den
Verkehrsflachen 'Berliner Strae’, 'Jahnstrale’ und 'Kieler StralRe'. Konkret geht
es um das Grundstlick in der 'Jahnstrale' 49, Flurstlick 8/300, Gemarkung
Neuhof, Flur 4. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 543 m2.

1.4 Angaben zum Bestand
Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht weitestgehend eben. Die mittlere

Hohe liegt bei ca. 27 m Uber NN. Das Plangebiet der 18. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ist mit einem Reihenhaus bebaut.

2. Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Der Eigentimer des sich auf dem Grundstiick befindlichen Reihenendhauses
moéchte gerne ein zusatzliches Reihenhaussegment an seinem Haus auf

seinem Grundstiick anstelle der vorhandenen Garage errichten. Dieser
Sachverhalt bietet den Anlass fiir die vorliegende Anderungsplanung.
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2.2 Ziele der Planung

Durch die 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 soll die Erweiterung der
Reihenhausgruppe mit einem zuséatzlichen Reihenhaussegment erméglicht
werden. Fir das Plangebiet sind zurzeit maRgebend die Festsetzungen der
Ursprungssatzung aus dem Jahr 1987. Die in der Folge durchgefihrten 17
Anderungen berilhren das Plangebiet dieser 18. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 nicht.

Die stadtebaulichen Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e langfristige Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;

e Vorgabe einer maRstéblichen und an die Umgebung angepassten
Bebauung;

e Nutzung einer Baulandreserve als Malnahme der Innenentwicklung.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Méglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die
Satzung allein fur sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug
auf die Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die
Festsetzungen der bestehenden Satzung nehmen und diese nur
punktuell &ndern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da die Regelungsinhalte
bezogen auf das Plangebiet Uberschaubar sind. Hinzu kommt in praktischer
Hinsicht die leichtere Handhabbarkeit, indem nicht diese 18. Anderung des
Bebauungsplanes und die vorhergehenden Fassungen parallel gelesen werden
muissen, um die Satzungsinhalte zu verstehen.

3.1 Anderungsinhalte

Der Bebauungsplan Nr. 6 wird fur den aus der Planzeichnung ersichtlichen
Geltungsbereich wie folgt gedndert:

e Die Baugrenze wird dahingehend erweitert, dass ein weiteres
Reihenhaussegment errichtet werden kann.
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e Die GRZ wird von 0,2 auf 0,3 angehoben. Das liegt darin begriindet, dass
durch ein zusétzliches Reihenhaussegment ein hdherer Versiegelungsgrad
erreicht wird.

Die Méglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zuldssigen Grundflache
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird nicht ausgeschlossen, so dass diese fir
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 BauNVO um bis zu 50 % {iberschritten werden darf.

o Als drtliche Bauvorschrift wird festgesetzt, dass die Reihenhaussegmente in
Bezug auf ihre AuRenwande, Dachform und -eindeckung sowie Traufhéhe
jeweils einheitlich zu gestalten sind.

o Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da
das Mal der baulichen Nutzung durch die Baugrenzen, die GRZ und die
Zulassigkeit von max. 2 Vollgeschossen hinreichend bestimmt ist.

Im Ubrigen sind die das Plangebiet betreffenden Festsetzungen der
Ursprungssatzung Ubernommen worden.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.
Ferner ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig sind. Ein Ausgleich, z. B. fur
Flachenversiegelungen, ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter und somit kein Erfordernis fir eine FFH-Priifung.

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (alt) aus dem Jahr 1998
besteht fir das Plangebiet keine Ausweisung.

Laut dem festgestellten Landschaftsplan aus dem Jahr 2000 liegt das
Plangebiet innerhalb der Siedlungsflache.

Die vorhandene Biotopstruktur lasst erwarten, dass in den angrenzenden
Hausgarten Geblschen und Bdumen vorhanden sind, in denen verschiedene
Vogelarten briten. Diese Vogelarten nutzen das Plangebiet zur
Nahrungssuche, wobei das Plangebiet nur eine Teilfliche eines insgesamt
bedeutend gréReren Nahrungsreviers darstellt. Aufgrund der Lage des
Plangebietes innerhalb der bestehenden Siedlung, ist davon auszugehen, dass
nur solche Vogelarten vorkommen, die wenig stérungsempfindlich sind. Dies
sind Arten, die in Garten, Parks sowie in Hecken in Siedlungsnéhe haufig
vorkommen und insgesamt weit verbreitet sind. Ein Vorkommen von
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Vogelarten, die streng geschiitzt sind oder zu den in Deutschland gefahrdeten
Arten zahlen (sog. Rote-Liste-Arten), kann flr das Plangebiet ausgeschlossen
werden.

Solite es erforderlich sein, dass einzelne Gehélze beseitigt werden mussen,
darf dies nur in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
erfolgen. Wenn diese Frist eingehalten wird, ergeben sich keine
Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten. Zu beachten ist jedoch die Baumschutzsatzung der
Stadt Reinfeld/Holstein vom 14. Oktober 2008, nach der - von den dort
genannten Ausnahmen abgesehen - Baume mit einem Stammumfang von
120 cm und mehr in 100 cm Hohe uber dem Erdboden geschiitzt sind.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den
Tiergruppen 'Séugetiere’, 'Amphibien’, 'Reptilien’ und 'Wirbellose' (Insekten)
kann ausgeschlossen werden.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Hinsichtlich der Versorgung
(Wasserversorgung einschl. Brandschutz, Fernmeldeeinrichtungen, Gas,
Elektroenergie) sowie der Entsorgung (Abfall, Regen- und Schmutzwasser)
ergeben sich keine Anderungen.

Aufgrund des Mangels an Parkméglichkeiten in der 'JahnstraRe' hat der
Antragsteller zugesichert, fur die entfallende Garage zwei Stellplatze auf
seinem Grundstick zu schaffen.

3.4 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht
durchgefiihrt werden sollen, wird dies in Form notarieller Grundstiicks-
kaufvertrage geschehen.

3.5 Hinweise

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigen-
timer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemé&Ren Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Fachdienst
Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.
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Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG
unverziglich  unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Allgemeiner Hinweis

Die Stadt Reinfeld (Holstein) empfiehlt den Bauherren, im Interesse des
Schutzes des natirlichen Wasserhaushaltes das anfallende
Dachflachenwasser auf dem Grundstiick selbst zu versickern, sofern die
Beschaffenheit des Bodens dies zulasst. Auf die hierfiir erforderlichen
Genehmigungen wird hingewiesen.

4. Kosten

Die Stadt Reinfeld in Holstein hat im Vorfeld der Planung eine
Kostenubernahmevereinbarung mit dem Antragsteller geschlossen. Danach
tragt dieser die Kosten im Zusammenhang mit der Durchfuhrung dieses
Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fir Architekten und
Ingenieure (HOAI).

Die Stadtvertretung Reinfeld in Holstein hat diese Begrundung zur
18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 in ihrer Sitzung am 05. April 2017
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Reinfeld in Holstein, den { 5. MAl 2017 Ki en ) /’AQZQ"
-~ — iko Gerstmann

lirgermeister)
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