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L Rechtsgrundlagen

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist aufgrund der §§ 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 Landesbauordnung (LBO) aufgestellt worden.

Grundlage fiir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist der mit Erlall vom
07.06.1962 (Az.: 810 ¢ - 512.111-62.61) genehmigte Flachennutzungsplan mit seinen
Anderungen und der mit Verfiigung vom 14.10.1992 (AZ 60/22-62.061 (10-neu)) genehmigte

Bebauungsplan Nr. 10.

IL. Geltungsbereich

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes gilt fiir den Bereich der Gemarkung Neuhof, Flur 4, der
von der StraB3e , Heilsauring™ (Innenbereich Heilsauring) umschlossen wird.

II1. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 liegt im nordést-
lichen Randbereich der Stadt Reinfeld (Holstein), ostlich des Herrenteiches und westlich der
Landesstrafle 71.

Es handelt sich um ein reines Wohngebiet mit einem Kinderspielplatz. Das Gebiet ist zum
uberwiegenden Teil mit Gartenhofhiusern bebaut; nur in einem kleinen Teilbereich im Siid-
osten befinden sich 4 Grundstiicke mit der Festsetzung ,,offene Bauweise™, auf denen eine Rei-
henhausbebauung erfolgt ist.

Die Héuser sind zweigeschossig mit eingeschossigen Anbauten. Gemaf3 Ziffer 9 der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 sind im Geltungsbereich der 1. Anderung flachge-
neigte Décher bis max. 10 ° Dachneigung zuléssig; tatsachlich wurden jedoch generell Flach-
dacher ohne Neigung gewihlt.

IV. Planungsziel

Im Geltungsbereich der Plandnderung treten in den letzten Jahren vermehrt Schaden und Un-
dichtigkeiten an den Flachdédchern auf.

Das Aufbringen von geneigten Dachern ist nach den derzeitigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 zwar moglich (s.0.), jedoch sind nur Eindeckungen aus Zink- oder Kupfer-
blech praktikabel, da fir Dachziegel mindestens 18 ° Neigung notwendig sind.

Da bei den Héusern auf der gegentiberliegenden Straenseite des Heilsauringes keine Kupfer-
oder Zinkblechbedachungen vorhanden sind, sollen diese Materialarten, zum Erhalt der opti-
schen Einheitlichkeit des Gebietes, fiir den Innenbereich der Ringstral3e ausgeschlossen wer-
den. Gleichzeitig ist eine Erh6hung der moglichen Dachneigung von 10 auf 23 © erforderlich,
um eine Eindeckung der Gebaude mit Dachziegeln oder Betondachsteinen zu erméglichen.
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Die Anlage von Pultdichern mit einer Dachneigung von 23 ° konnte zu einer zunehmenden
Verschattung der Nachbargebiude fiihren, weshalb als Dachform jetzt ausdriicklich nur noch
Sattel- und Flachdéacher zuldssig sein sollen.

Ebenfalls aus Griinden der Vermeidung unnétiger Verschattungen und aus Griinden der opti-
schen Einheitlichkeit, wird gleichzeitig die Firstrichtung entlang der Langsseite der Gebdude

neu festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Das iiberplante Gebiet ist bereits vollstandig erschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt iiber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Reinfeld (Holstein).
Die Stromversorgung wird durch das Versorgungsnetz der Schleswig-Holsteinischen Strom-
versorgungs-AG (Schleswag) gewdhrleistet.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt {iber die Schmutzwasserkanalisation der Stadtwerke
Reinfeld (Holstein), die Regenwasserbeseitigung iiber die Regenwasserkanalisation in den
Herrenteich. Es wird aber empfohlen, im Interesse des Schutzes des natiirlichen Wasserhaus-
haltes, das anfallende Dachflichenwasser auf dem Grundstiick selbst zu versickern, sofern die
Beschaffenheit des Bodens dies zulidft. Ein entsprechender Hinweis ist in den Plan aufgenom-
men worden.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch
Satzung geregelt.

Feuerléscheinrichtungen sind im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsanlagen in ausreichendem

Umfang vorhanden.

Die Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde in der
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am ..§.3. M2l 710] gebilligt.
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