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1. Planungsgrundlagen und Planungserforder-
nis

Far das Stadtgebiet von Reinfeld gilt der Flachen-
nutzungsplan aus dem Jahre 2005, fur den zwi-
schenzeitlich mehrere Anderungen erstellt worden
sind. Die Flachennutzungsplanung weist die Plan-
gebietsflache als Wohnbauflache aus. Dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB ist damit
Genige getan.

Fir das Plangebiet wurde Anfang der 90-er Jahre
der Bebauungsplan Nr. 10 neu aufgestellt. Er weist
das jetzige Planungsareal Uberwiegend als Stra-
Renverkehrsfliche mit der Zweckbestimmung 6f-
fentlicher Parkplatz aus (vgl. folgende Abbildung).
Ein kleiner westiicher Teilabschnitt wird als 6ffentli-
che Crinflaiche Zweckbestimmung ,Parkanlage’
festgesetzt.

Abbildung: Ausschnitt aus B-Plan Nr. 10
' e N B

Die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungs-
planes Nr. 10 treten nach Rechtskraft dieser 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 fur den
jetzigen Geltungsbereich vollstéandig auBer Kraft.
Fur das betroffene Grundstiick gilt dann nur noch
diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 be-
traf das jetzige Planungsareal nicht.

Dieses Bauleitplanverfahren kann nicht als Einzel-
fallplanung angesprochen werden, obwohl! nur ein
Grundstiick Uberplant wird. Ziffer 1.4 des Verfah-
renserlasses macht deutlich, dass es auf ein Pla-
nungserfordernis ankommt. Die Planung zugunsten
einzelner ist gerechtfertigt, wenn damit stadtebauli-
che Ziele verfolgt werden. Dies umso mehr, als ein
Bebauungsplan ohnehin von Natur aus auf Einzel-
grundstiicke bezogen ist und konkrete Festsetzun-
gen aufweist. Die Stadt Reinfeld méchte durch die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes dem stidte-
baulichen Grundsatz vom sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung tragen. Da festgestellt
wurde, dass die vorhandenen Parkplatze nur wenig
frequentiert werden und auf der anderen Seite auch
die Unterhaltung dieses Grundstiickes trotzdem
gewahrleistet werden muss, ist es stadtebaulich
sinnvoll, ein wenig genutztes Verkehrsgrundstiick
nun fiir Bebauung zur Verfigung zu stellen. Damit
kann dem Nachfragedruck nach bebaubaren
Wohngrundstiicken in der Stadt Reinfeld nachge-
kommen werden, ohne Auflenbereichsftachen dafir
in Anspruch nehmen zu missen Es ist unter den
vorgegebenen landschaftspflegerischen Pramissen
des Baugesetzbuches sinnvoller, Innenbereichs-
grundstiicke mit in die Bebauung einzubeziehen
oder zu verdichten, als Neubaubereiche am Orts-
rand ausweisen zu mussen. Da hier aber nur ein
Grundstick fir eine derartige Umwandlung zur
Verfugung steht, konnte zundchst der Eindruck
einer Einzelfallregelung entstehen. Diese ist, da ein
stéadtebauliches Planungserfordernis vorliegt, aber
nicht gegeben.

Reinfeld hat einen festgestellten Landschaftsplan,
der den Bereich als Bestandteil der baulichen Ent-
wicklung darstellt. Die westlich angrenzende Flache
liegt aullerhalb der baulichen Entwickiung und wird
als Mafinahmenflache fur den Naturschutz mit der
Zweckbestimmung Sukzession dargestellt. Die
Anderung des Bebauungsplanes weicht somit im
westlichen Randbereich von den Vorgaben des
Landschaftsplanes ab (vgl. folgende Abbildung).
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Abbildung: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

Eine entsprechende Abweichung erscheint in dem
konkreten Fall jedoch vertretbar, da nur eine mini-
male Teilflache betroffen ist und dieser Bereich als
private Grinflaiche mit einem Anpflanzgebot fiir
naturnahe Geblschstrukturen festgesetzt wird.
Zusammenfassend stehen daher dieser Planung
keine  grundséatzlichen landschaftsplanerischen
Zielsetzungen erkennbar entgegen.

Hinzuweisen ist auch auf die fur diesen Planbereich
geltende Ortsgestaltungssatzung in der Fassung
der 3. Anderung (rechtskraftig seit dem 29.12.2010).
Das Grundstick liegt im Geltungsbereich D dieser
Satzung, weshalb dort nur die Regelungen des § 10
zu Werbeanlagen greifen. Ein entsprechender Hin-
weis ist in den Text der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 aufgenommen.

2. Beschieunigtes Verfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist
ein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®, da
durch die jetzigen Festsetzungen eine Nachverdich-
tung eines bereits fast vollstéandig bebauten Stadt-
teiles erfoigt. Die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 kann daher gemaR § 13 a
BauGB in einem beschleunigten Verfahren durchge-
fihrt werden, da ebenfalls die im § 13 a Abs. 1
BauGB aufgeflihrten maximalen GrdRenvorgaben
bei weitem nicht erreicht werden.

Die Abwicklung in einem beschleunigten Verfahren
ermoglicht die Ausfihrung eines vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB und den Verzicht auf
die Aufstellung eines Umweltberichtes. (vgl. § 13 a
Abs. 2 Ziffer 1 BauGB und § 13 a Abs. 3 Ziffer 1
BauGB)
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3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die ungefahre Lage der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 kann dem dieser Begriindung
vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen wer-
den. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Grlnanlage 6stiich des Herrenteiches, Lilien-
weg, Nordgrenze des Flurstiickes 26/27 der
Flur 4, Gemarkung Neuhof (Lilienweg 17).

Der Geltungsbereich umfasst Teilflichen der Flur-
stiicke 26/106 (Strallenflache des Lilienweges) und
26/124 (Teilflache des Grinbereiches).

Das Planungsareal gehort zurzeit tiberwiegend zur
Stralenflache des Lilienweges und wird, entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 10, als offentliche Parkplatzflache genutzt. Im
Norden und Westen wird es durch eine 6ffentliche
Parkanlage, die zum Grunareal rund um den Her-
renteich gehort, begrenzt. Weiter westlich schlieRen
sich Waldflachen unmittelbar im Uferbereich des
Herrenteiches an.

Im Siiden und Osten beginnt die Einfamilienhaus-
bebauung beiderseits des Lilienweges, an die sich
noch weiter siidlich eine Schielhalle mit zugehori-
ger Schank- und Speisewirtschaft anschlieft.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von 490 m?, die sich
in ca. 350 m? reine Wohngebietsflache und ca. 140
m? private Grunflache aufteilt.

4. Einzelheiten der Planung

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 10 weist fir
das jetzige Plangelédnde eine offentliche Parkplatz-
flache vor Kopf des Wendehammers des Lilienwe-
ges aus. Diese Parkbereiche werden tatséchlich in
der Offentiichkeit sehr selten zum Abstellen von
Autos genutzt. Im Seerosenweg steht eine ausrei-
chende Anzahl &ffentlicher Parkplatze fuRlaufig
erreichbar zur Verfligung. AuRerdem ist das Parken
im Stralenraum des Lilienweges allgemein zulas-
sig. Die ausgewiesenen 6ffentlichen Parkflachen im
verlangerten Wendehammer sind als zuséatzliche
Abstellftachen nicht notwendig.

Das Plangelénde kann deshalb einer Wohnbebau-
ung zugeflihrt werden, um den aktuellen Nachfra-
gebedarf  nach entsprechend bebaubaren
Grundstiicken in der Stadt Reinfeld in einem bereits
entwickelten Stadtteil decken zu kénnen. Damit wird
die Wohnbebauung um den Lilienweg arrondiert
und abgeschlossen.

Sowohl Art als auch MaR der baulichen Nutzung
werden den Vorgaben des urspringlichen Bebau-
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ungsplanes Nr. 10 entsprechend so festgesetzt,
dass sich die zukinftige Neubebauung den vorhan-
denen Gebduden anpasst. Die vorgegebene Be-
bauungstypik wird aufgenommen: Es wird ein reines
Wohngebiet mit offener Bauweise und maximaler
Gebaudehdhe von 7 m festgesetzt.

Es sei darauf hingewiesen, dass die ausnahmswei-
se zuldssigen Nutzungen eines reinen Wohngebie-
tes nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden, um die hohe Wohnquali-
tét des Plangebietes und die Wohnruhe der angren-
zenden Grundstiicke nicht durch anderweitige Nut-
zungsarten einzuschranken.

Der urspriingliche Bebauungsplan regelte die zulds-
sige Hohe der baulichen Anlagen uber die Festset-
zung einer Eingeschossigkeit. Die Stadt Reinfeld
mochte nun aber die tatsdchliche Gebaudehthe
genauer regeln, und setzt deshalb statt der vorge-
gebenen Geschosszahl eine maximale Firsthéhe
von 7 m fest.

Da nur ein relativ kleines Baugrundstiick zur Verfi-
gung steht, wird die Grundflichenzahl auf 0,35,
festgesetzt. Dieser Wert liegt zwischen den GRZ-
Werten, die fir die sudlich (0,3) und &stlich (0,4)
angrenzenden Wohnbauflachen im Ursprungsplan
festgesetzt sind. Die Festsetzung einer Geschoss-
flachenzahl kann entfallen, da die maximale Ge-
bdudegréfe durch die Grundflachenzah! und die
Firsthdhenregelung vorgegeben ist. Damit sind die
mdoglichen maximalen AusmaRe des Neubaues in
ausreichendem Malle geregelt.

Das durch die Baugrenzen vorgegebene Baufeld
nimmt die Bauflucht entlang des Lilienweges inso-
weit auf, als das Gebaude nicht weiter in den Vor-
gartenbereich hineinragen wird, als dies bei den
anderen Hausern der Umgebung der Fall ist. Die
rickwartige Ausweisung der Baugrenze richtet sich
groftenteils an dem durch den westlich liegenden
Waldbestand vorgegebenen Waldabstandsbereich
aus. Allerdings ragt die nordwestliche Baufeldecke
minimal in den Waldschutzstreifen hinein. Es ist
architektonisch und bautechnisch wenig sinnvoll, die
mogliche Neubebauung durch ein abgeknicktes,
eingezogenes Baufeld einzuschranken. Es handelt
sich nur um eine geringfiigige, mégiiche Uberschrei-
tung des maximalen Waldabstandes. Eventuell wird
das Gebaude sogar so errichtet, dass der Waldab-
stand gar nicht tangiert wird, denn da das Baufeld
nur durch Baugrenzen und nicht durch Baulinien
vorgegeben ist, ist eine variable Errichtung des
Gebaudes innerhalb dieser Bauflachen moglich.

Zum anderen werden auch weiter im Norden gréRe-
re Teile der Baufenster im Bereich des Ursprungs-
Bebauungsplanes Nr. 10 innerhalb des Waldab-
standsbereiches ausgewiesen. Eine Einschrankung
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des Waldabstandes auf 20 m wurde seinerzeit bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 durch
die betroffenen Fachbehérden akzeptiert. Die Stadt
geht deshalb davon aus, dass die jetzige geringfu-
gige Uberschreitung des Waldschutzabstandes
daher kein Problem darstellt und aus Gleichbehand-
lungsgrundséatzen mit den ibrigen Grundstiicken
am Heilsauring auch zugelassen werden kann bzw.
muss. (vergl. Ziffer 4.5 dieser Begriindung)

4.2 VerkehrserschlieBung u. ruhender Verkehr

Die ErschlieRung des Plangrundstiickes ist ohne
Probleme tiber den Wendehammer vom Lilienweg
her méglich.

Die Wendeanlage ist auch ohne die angegliederten
Stellplatze ausreichend grofl dimensioniert, um das
Wenden eines dreiachsigen Lastkraftwagens mit
einmaligem Zuricksetzten und Einweiser zu ermég-
lichen. Dazu werden die Parkplatze nicht benétigt.
Der Wendedurchmesser betragt 18 m, was den
verordnungsrechtlichen Vorgaben in der RASt 06
far bestehende Wendeanlagen auch fiir dreiachsige
Lastkraftwagen entspricht. (vergl. Bild 59 der RASt
06)

Im Wendehammer kann ein Parkverbot ausgespro-
chen werden, so dass das dortige Abstelien von
Fahrzeugen verhindert werden kann. Rechtliche
Méglichkeiten, dies direkt Gber einen Bebauungs-
plan zu regeln, gibt es wegen fehlender Rechts-
grundiagen aber nicht. Durch ein ausgesprochenes
Parkverbot im Wendehammer wird der Einsatz von
Rettungsfahrzeugen, Mull- und Streufahrzeugen
gewabhrleistet.

Da das Grundstick groft genug sein wird, um die
notwendigen Stellplatze auf eigenem Grund und
Boden unterzubringen, werden diese nicht geson-
dert im Bebauungsplan festgesetzt, um die Pla-
nungsfreiheit des Grundstiickseigentimers nicht
unndtig einzuschranken.

4.3 Pflanz- und Erhaltungsgebote sowie
Griinfldchen

Durch die Entwicklung von naturnahen Strauch-
strukturen soll die Wohnbebauung gegenuber der
westlich angrenzenden Parkanlage gestalterisch
sowie unter dem Gesichtspunkt des Arten- und
Biotopschutzes eingebunden werden. Zur Verdeutli-
chung dieses Planungszieles wird eine Teilftache
als private Grunflache mit der Zweckbestimmung
Schutzgriin festgesetzt.
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4.4 Besonderer Schutz bestimmter Teile der
Natur

Far den Geltungsbereich gilt die ,Baumschutzsat-
zung’ der Stadt Reinfeld’. Es gelten die Schutzbe-
stimmungen gem. §4 der Baumschutzsatzung.
Demnach sind Bdume mit einem Stammumfang ab
1,2 m geschitzt, wobei jedoch einige Baumarten
ausgenommen sind.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches befinden
sich neben einem Strauchbestand auch einzeine
Baume, weshalb im Text des Bebauungsplanes auf
die geltende Satzung verwiesen wird.

4.5 Wald

Nordwestlich und nérdlich des Geltungsbereiches
befinden sich - auch gemaR der Festsetzung des
Ursprungsplanes - gesetzlich geschitzte Waldfla-
chen (vgl. folgende Abbildung).

Abbildung: Darstelilung angrenzende Waldflachen

Quelle: www.umweltdaten.landsh.de/atlas )

Der Wald auf dem Flurstiick 26/124 der Flur 4 Ge-
markung Neuhof, Gemeinde Reinfeld beginnt im
Westen bzw. Nordwesten auf der Unterseite der
Abbruchkante. Zwischen dem Parkplatz (Wende-
hammer) und dem Wald handelt es sich um eine mit
Stréuchern bewachsene innerortliche Griinflache,
die nicht zum Wald gehért.

Der gesetzlich gem. § 24 LWaldG mit 30 m Tiefe
festgelegte Waldschutzstreifen ragt in den Gel-
tungsbereich hinein (vgl. nachrichtliche Darstellung
in Teil A des Bebauungsplanes). Hinsichtiich der
geringfigigen Unterschreitung des Waldabstandes
in der nordwestlichen Ecke des Baufensters wird
auf die Ausflhrungen unter Ziffer 4.1. dieser Be-
griindung verwiesen. Das Landesamt fiir Landwirt-

! Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein) zum Schutz des
Baumbestandes (in der Fassung des 1. Nachtrages v.
14.10.2008).
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schaft, Umwelt und landliche Raume als untere
Forstbehdrde hat der punktuellen Unterschreitung
des Waldabstandes in der Nordwestecke des Bau-
fensters zugestimmt

4.6 Eingriffsregelung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
werden Eingriffe in Natur und Landschaft planungs-
rechtlich vorbereitet (= Verdnderungen der Gestait
oder Nutzung von Grundflachen), die grundsétzlich
zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft fihren kénnen.

Die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen
werden im Rahmen der Planung insbesondere
durch folgende MaRnahmen auf ein méglichst un-
vermeidbares bzw. unerhebliches MaR reduziert
bzw. minimiert:

» Festsetzung einer optimierten, aber dem Stand-
ort angemessenen Bebauungsdichte bei gleich-
zeitiger Begrenzung der Versiegelung und der
Baumassen auf das unbedingt notwendige Maf3.

* Durch die Umnutzung und Entsiegelung von
nicht mehr benétigten Verkehrsflachen wird ein
Beitrag zur einer grundsatziich flachensparsa-
men Siedlungsentwicklung erbracht, wodurch
sich positive Auswirkungen insbesondere auf
das Schutzgut Boden ergeben (z.B. Vermeidung
einer Flacheninanspruchnahme auf der sog.
,Griinen Wiese’ bzw. auf hochwertigeren Bo-
denstandorten).

= Festsetzung einer auch gestalterisch wirksamen
EingrinungsmalRnahme (Uber §9 Abs. 1 Nr.
25a + b BauGB)

Insbesondere aufgrund der Vorbelastung als Park-
platz ist mit keiner Zunahme von befestigten Fla-
chen bzw. Bodenversiegelungen zu rechnen, son-
dern im Gegenteil mit einer Verringerung.

4.7 Larmschutz

Das jetzige Plangebiet liegt weit von den uberértli-
chen Verkehrsstralen auf dem Stadtgebiet entfernt
und wird daher vom Verkehrslarm nicht tangiert.
Auch die urspringlichen Immissionsschutzfestset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 10 sind fir die
Grundstlicke am Ende des Lilienweges nicht mehr
relevant.

Die im Suden gelegene Schiehalle verursacht
ebenfalls keine Immissionsschutzprobleme, da der
Schielsport in einer geschlossenen, ausreichend
schallisolierten Halle ausgelbt wird. Immissions-
schutzprobleme sind schon jetzt mit der unmittelbar
angrenzenden Wohnbebauung nicht vorhanden und
festzustellen.
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5. Ver- u. Entsorgung, Altlasten, Denkmal-
schutz

Das Grundstlck im Plangebiet kann ohne Probleme
an die vollstdndig vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsanlagen im Lilienweg angeschlossen werden.
Der Grundstiickseigentimer wird vor Baubeginn
entsprechende Abstimmungsgesprache mit den
zustandigen Ver- und Entsorgungstragern fiihren.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunika-
tionsanlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH. Eine Neuverlegung von Telkommu-
nikationsanlagen ist von dort derzeit nicht geplant.

Eine Versorgung mit Erdgas kann durch die Verei-
nigte Stadtwerke Netz GmbH gewahrleistet werden.

Altlasten und Denkmaler sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

6. Bodenordnende MaRnahmen u. Finanzierung

Bodenordnende MafRnahmen werden zur Verwirkli-
chung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
nicht notwendig. Das Plangebiet steht zurzeit im
Eigentum der Stadt Reinfeld und wird von dieser
Uber einen privatrechtlichen Grunderwerbsvertrag
verauflert.

Die anfallenden ErschlieBungskosten und sonstigen
offentlichen Abgaben werden von der Stadt Reinfeld
vom Grundstickseigenttimer eingefordert werden.
Dieser hélt der Stadt Reinfeld ebenfalls die Pla-
nungskosten von der Hand. Zusatzliche Finanzie-
rungskosten zur Verwirklichung der Festsetzung
des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Reinfeld
daher nicht.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rein-
feld hat die Begrindung in der Sitzung am
29.06.2011 gebik

Birgermeister
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