/\/ g . ..\\\.
8 Eif
'(;l;" T \.)'leinfeldei‘
7 mo’!!{!_,.._‘..« ' )
e N o \
LA
,,f;
~ '02'7
" ) - '
. ¢ oo —
- *
?A. \
b
} ,ﬁ 883

-

[

ik !
Hohénkgin

N 32,

fasen-;

'I‘M%V‘i l
<44

i Travenhof a o Wh: Riiirnwluge
) RS T a9 ! . A ' s }r' i)
RS ! ; " ,,4,1!_“( 4 1 m
% g Oy Anschist
Neinfeld

T P
Yot i"\\
- e
{"\ Lo Sl o ? et
N ]
i

b eAersal 4y
orsl Y, o
@ 7t avhog _ﬂ%'

DA ] -
LA 2 e
N I

fStadtsy
) -ﬁ.;‘ ™

,,,,,,,

{3
£
oLy =i

%

Holsthin) )}

Alter

Gk,

Iiaﬁndi.v“ %

' W ms\ﬁ’g"‘*
senlidger,

\\"\t\n "

"

. 3
‘\'. ERS §

: " ﬁ’:‘
JLokfelder

-, Heckkaten

i

UBERSICHTSPLAN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 11

1. ANDERUNG UND ERGANZUNG

M 1:25.000

Gebiet FUHLBRUCKSBERG

Teilbereich I: SUDLICH DER STRASSE
BOLANDE, USTLICH DES
“FORSTHAUS BOLANDE"

Teilbereich II: NORDLICH DER STRASSE
BOLANDE, SUDWESTLICH
DES KREISALTERSHEIMES
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 11
1. Anderung und Erginzung
Gebiet: Fuhlbrucksberg

Teilbereich I: Slidlich der StrafBe Bolande,
Ostlich des "Forsthaus Bolande"
( Anderung )

Teilbereich II : Nordlich der StraBe Bolande,
slidwestlich des Kreisaltersheimes
( Anderung und Ergénzung )

der Stadt Reinfeld (Holstein).

Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 11, Gebiet Fuhlbrucksberg, der
Stadt Reinfeld (Holstein) wurde mit ErlaR des Herrn
Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 27. Jan.
1972, Az.: IV 81d-813/04-62 genehmigt.

Auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes der Stadt
Reinfeld (Holstein) und dessen 6. Anderung wird die

.erste Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr.'11,

Gebiet: Fuhlbrucksberg, filir den Teilbereich I: Sudlich
der StraBe Bolande, Ostlich des "Forsthaus Bolande" un
(Anderung) und den Teilbereich II: Nordlich der StraBe
Bolande, siidwestlich des Kreisaltersheimes (Anderung und
Ergidnzung) der Stadt Reinfeld (Holstein) erstellt.

Als Kartengrundlage dient eine VergroBerung der Flurkarte.
Die Hohenlinien wurden aus der Deutschen Grundkarte ver-
groBert.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinfeld
(Holstein) beschloB die Aufstellung der ersten Anderung
und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 11, Gebiet: Fuhl-
brucksberg, flir den Teilbereich I und filir den Teilbereich
II in ihrer Sitzung am 19. Juli 1978.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes wurde das Planungs-
bliro H. H. Gerke, Erlenkamp 2a, 2400 Libeck 1 (Israels-
dorf) beauftragt.
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1. Inhalt des Bebauungsplanes:

Teilbereich I

Durch die Erweiterung der iuberbaubaren Flédchen soll
einem dort vorhandenen gewerblichen Betrieb die Mog-
lichkeit einer notwendigen Erweiterung gegeben werden.
Es handelt sich hierbei um einen Einzelhandelsbetrieb
mit Haus-zuWHaus-Verkauf, der im weiteren Umkreis der
Stadt Reinfeld (Holstein) den ldndlichen Raum bedient.

Flir den Bereich des gewerblich genutzten Teilbereiches
wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine "abweichende Bauweise"
festgesetzt, um die betrieblich notwendigen Bauléngen
von Uber 50 m zu ermdglichen. Flir gewerblich genutzte
bauliche Anlagen sollen gem. § 31 Abs. 1 BBauG ausnahms-
weise GeschoBhohen bis zu 4,80 m HOhe zugelassen werden.
Dies entspricht dem bereits vorhandenen baulichen Be-~
stand.

Gleichzeitig werden die bisher festgesetzten Baugrenzen
zugunsten der betroffenen Eigentimer vereinfacht und
groRziigiger festgesetzt.

Teilbereich II

Die Nutzung dieses Teilbereiches wird gegeniliber der bis-
her vorgesehenen Bebauung generell veridndert. Die Ande~
rung und Ergénzung sieht sowohl eine Bebauung mit frei-
stehenden Einfamilienh8usern, als auch mit Reiheneigen~
heimen vor.

Die ErschliéefBlung dieses Baugebietes erfolgt durch den
Ausbau des Zuweges zum Kreisaltersheimgivon dem die neu
zu erstellende ErschlieBungsstraBe "B" abzweigen soll.
Die neu entstehenden Grundstiicke sollen, soweit mdglich,
von den neuen Verkehrsfl&dchen aus erschlossen werden.

Die Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde erfor-
derlich, um die notwendigen ErschlieBungsmafBnahmen
(StraBe "A") in dem Bebauungsplan festsetzen zu konnen.

2. ErgschliefBungsmalBnahmen:

Die verkehrliche Erschlieflung des Teilbereiches I
ist durch die vorhandene und ausgebaute StraBe
"Bolande" (K ) sichergestellt. =3 -
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Der Teilbereich II wird durch auszubauende bzw. neu
herzustellende StraBenflichen erschlossen. Soweit

‘die Baugrundstiicke keinen unmittelbaren Anschlufl an

eine Verkehrsfldche haben, erfolgt die ErschlieBung

uber festgesetéte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(Reiheneigenheime und Grundstiick Nr. 5).

- Fir den Teilbereich I ist die Wasserversorgung

2.3

2.4

2.5

bereits durch die im Verlauf der StraBRe "Bolande"
verlegte Wasserleitung gesichert.

Flir den Teilbereich II ist die Versorgung mit Trink-
und Brauchwasser durch das Versorgungsnetz des
Stdidtischen Wasserwerkes der Stadt Reinfeld (Hol-
stein) gleichfalls gesichert, da eine AnschlulB3-
mdéglichkeit an die vorhandene Vergorgungsleitung

im Verlauf der StraBe "Bolande" besteht.

Fir den Teilbereich I besteht bereits eine in der
Strafle "Bolande" verlegte Abwasserleitung der zen-
tralen Ortsentwésserung der Stadt Reinfeld (Holstein).

Flir den Teilbereich II ist die Abwasserbeseitigung
iiber eine Leitung mit AnschluBl an das in der StraBe
"Bolande" vorhandene Abwassersystem der zentralen
Ortsentwisserung der Stadt Reinfeld (Holstein) vor-
gesehen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie fiir den
Teilbereich I ist durch das vorhandene Netz der
Schleswag sichergestellt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie fiir den
Teilbereich II ist durch AnschluB an die bereits in
der Nordostecke des Teilbereiches bestehende Umfor-
merstation der Sechkleswag vorgesehen.

Eine Versorgung mit Gas besteht bereits fiur das
Teilgebiet I durch die in der StraBe "Bolande"
vorhandene Versorgungsleitung der Stadtwerke Bad
Oldesloe.
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Die Versorgung mit Gas filr den Teilbereich II ist

durch Anschlufl an die in der StraBle "Bolande" vor-
handene Versorgungsleitung der Stadtwerke Bad

Oldesloe vorgesehen.

Fir den Teilbereich I besteht bereits die Telefon-~
versorgung durch das Ortsnetz Reinfeld (Holstein)
der Deutschen Bundespost.

Fir den Teilbereich II ist der AnschluB an das
Ortsnetz Reinfeld (Holstein) der Deutschen Bundes-
post vorgesehen.

5. MaBnahmen zum Schutze der Landsthéft:

Da Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ig beiden Teilbereichen nicht beriihrt werden, sind keine
besonderen MaBnahmen des Naturschtzes und der Land-
schaftspflege vorgesehen.

4, MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Fir den Teilbereich I sind keine MaBnahmen zur Ordnung
des Grund und Bodens erforderlich.

Fir den Teilbereich II ist die Ordnung des Grund und
Bodens im Wege der gilitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentimern und der Stadt Reinfeld (Holstein)
vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt Reinfeld
(Holstein) nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil V des
BBauG (Umlegung gem.S§ 45 ff BBauG, Grenzregelung gem.
§§ 80 ff BBauG, bzw. Enteignung nach §§ 85 ff BBauG)
eingeleitet.

Die entsprechenden vorgesehenen MaBnahmen sind aus der
letzten Spalte des Eigentiimerverzeichnisses zu ersehen.

5. Uberschlédgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Die4ErschlieBung des Teilbereiches I ist bereits durch-
gefihrt und abgeschlossen.

Fir die ErschlieBung des Teilbereiches II wurden die
voraussichtlich .antstehenden ErschlieBungskosten nach
§ 9 (8) BBauG liberschldglich wie folgt ermittelt:

-5 -



. Grunderwerb ca. 96.000,~ DM
Verkehrsfléachen ca. 107.000,~ DM
. StraBenentwdsserung ca. 18.000,~ DM
. Straflenbeleuchtung ca. 1%.000,~ DM

O Q 0 »

234,000,~ DM

Davon trégt die Stadt Reinfeld (Holstein) gem. § 129
BBauG 10 % des beitragfihigen ErschlieBungsaufwandes

d.o h. 25.400,_ DM-

Texteinschub siehe Blatt 6
E. Schmutzwasserkanalisation ca. 66.000,- DM
F. Regenwasserkanalisation ca. 28.000,- DM
G. Wasserversorgung ca. 33.000,- DM
H. Gasversorgung ca. 33%,000,- DM

160,000,- DM
Die Kosten zu E bis H sind nicht ErschlieBungskosten

im Sinne des § 129 BBauG. Sie werden daher anteilig von
den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

geéndert am: 14, 2. 1979
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Aufgestellt durch:  p ANUNGSBIRO H. H. GERKE ARCHITEKT
2400 Loﬁé 2(|§|2‘A‘Etéﬂ ERLENKAMP 2a



Erganzung

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 11
1. Anderung und Ergidnzung
Gebiet: Fuhlbrucksberg

Teilbereich I: Sudlich der Strafle Bolande,
O0stlich des "Forsthaus Bolande"
( Anderung )

Teilbereich II: Nordlich der StraBe Bolande,
slidwestlich des Kreisaltersheimes
( Anderung und Erginzung )

der Stadt Reinfeld (Holstein).

Texteinschub zu Ziffer 5, Seite 5 nach

... d. h. 23.400,- DM.

Ein Teil der fiir die Durchfiihrung der Planung notwendigen
Mittel wird im Nachtragshaushalt flir das Jahr 1981 bereit-
gestellt. Weitere Mittel werden im Haushalt 1982 bzw. in
den folgenden Haushalten entsprechend der Durchfihrung

der Planung bereitgestellt.

Reinfeld (Holstein),
den 25. August 1981

(Sachse)
Blirgermeister



Erginzung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11

- 1. Anderung und Erganzung‘—
" Gebiet Fuhlbrucksberg

Teilbereich I - s@dlich der StraBe Bolande, &8stlich des
Forsthauses Bolande (Anderung)

Teilbereich II ndrdlich der StrafBe Bolande, stidwestlich
des Kreisaltersheimes (Anderung und
Erganzung)

der Stadt Reinfeld (Holstein)

Texteinschub zu Ziffer 1 Teilbereich I im AnschlufB an den
letzten Absatz wird folgendes hinzugefugt:

Durch die Genehmigung der 6. Flichennutzungsplanidnderung durch
den Innenminister am 25.3.1983 sind nunmehr die Voraussetzungen
fiur die Anderung des Teilbereichs I gegeben. Das bisher im Fli-
chennutzungsplan z.T. als Wohnbauflidche und z.T. als landwirt-
schaftliche Nutzflidche dargestellte Gebiet wird als Mischgebiet
entsprechend der tatsi3chlichen Nutzung ausgewiesen. Innerhalb
der Mischgebietsflidche wird entsprechend der tatsidchlichen Nutzung
eine Fldche als landwirtschaftliche Nutzflidche ausgewiesen. Ent- '
sprechend den Hinweisen der Landesplanungsbeh&Srde und des Ministers
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wird festgelegt, dapB
durch die Ausweisung der Mischgebietsflidche keine 2. Baureihe
entsteht.

Reinfeld (Holstein), den XL: Februar 1987

( SacJchéiit’
Blirgermeister




