BEGRUNDUNG

ZUR

SATZUNG

UBER DIE

4. ANDERUNG

DES
BEBAUUNGSPLANES Nr.15B

(GEWERBEGEBIET ZWISCHEN KRC')GERKOPP_I_EL,
AUTOBAHNZUBRINGER UND KLEINGARTENGELANDE)

BESTEHEND AUS
TEIL |
ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE
TEIL 1
UMWELTBERICHT

DER

STADT REINFELD (HOLSTEIN)
KREIS STORMARN



ZIELE,
GRUNDLAGEN
UND INHALTE

TEIL |

DER

BEGRUNDUNG

ZUR

SATZUNG

UBER DIE

4. ANDERUNG

DES

BEBAUUNGSPLANES Nr.15B

(GEWERBEGEBIET ZWISCHEN KRbGERKOPP_I_EL,
AUTOBAHNZUBRINGER UND KLEINGARTENGELANDE)

DER

STADT REINFELD (HOLSTEIN)
KREIS STORMARN



Satzung iiber die 4. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 15 B
(Gewerbegebiet zwischen Krégerkoppel, Autobahnzubringer
und Kleingartengeldande)

der Stadt Reinfeld (Holstein)
Kreis Stormarn

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1) §4(1) §4(2) §3(2) §4a(3) §10

® 6 o o X o

Gosch - Schreyer - Partner

Ingenieurgesellschaft mbH




Ziele, Grundlagen und Inhalte Teil | der Begriindung zur Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B
der Stadt Reinfeid

Stand: 28.03.2012

inhaltsverzeichnis

1. Planungsgrundlagen .........ccccovrvvviviiininieenn . 1
2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung....1
3. Planungsziel.......cccccovviiivincniiiie e 1
4. Verkehrliche Auswirkungen, Ver- und
Entsorgung, Bodenordnende Ma3nahmen und
Finanzierung........cccceiiiiiiiiiecce e 3
5. Bodenschutz............c.ccoiiiiii 3

1. Planungsgrundlagen

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung ergeben sich aus dem am
04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwick-
lungsplan Schieswig-Holstein 2010 vom 13. Juli
2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie
dem Regionalplan fir den Planungsraum | (Reg.-
Plan I}

Fur das Stadtgebiet von Reinfeld gilt der Flachen-
nutzungsplan aus dem Jahre 2005, zu dem zwi-
schenzeitiich 6 Anderungen erstellt worden sind.
Die Flachennutzungsplanung weist das jetzige
Planungsareal als gewerbliche Bauflache aus. Da-
mit wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB Genlige getan.

Fir einen groReren Geltungsbereich als das jetzige
Plangebiet wurde in den 80-er Jahren der Bebau-
ungsplan Nr. 15 B aufgestellt, der am 29.11.1991 in
Kraft getreten ist. Er weist die Flachen des jetzigen
Anderungsgebietes als uneingeschranktes Gewer-
begebiet aus.

Aullerdem wurden 1993 eine 1. und eine 2. verein-
fachte Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planes Nr. 15 B erlassen, die jeweils nur Teilberei-
che des urspringlichen Geltungsbereiches umfas-
sen. Auch sie weisen die Flichen des jetzigen An-
derungsgebietes wieder als Gewerbegebiete aus.
Die 1. Anderung schrankt dabei die Nutzung im
dritten und vierten Geschoss auf ausschlieBlich
Hotelnutzung ein.

Das Bauleitplanverfahren fiir eine 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 B wurde nicht abgeschlos-
sen. Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt
Reinfeld (H.) hat am 12.02.2008 die Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses beschlossen. Dieser Be-
schluss wurde am 01.04.2008 bekannt gemacht.

Die vorgenannten Bauleitplane 15 B und 15 B, 1.
und 2. Anderung gelten weiter. Sie werden jedoch
durch die textliche Festsetzung dieser 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15 B hinsichtlich der
zuldssigen Art der Nutzung modifiziert.
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Die Stadt Reinfeld hat einen festgestellten Land-
schaftsplan, der den jetzigen Geltungsbereich als
Bauflache einstuft. Grundséatzliche landschaftspfle-
gerische Uberlegungen stehen daher dieser Bau-
leitplanung nicht entgegen.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich dieser 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 15 B kann dem dieser Begriin-
dung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen
werden. Es handelt sich um das Gewerbegebiet ,An
der Autobahn* der Stadt Reinfeld im Sitiden des
Stadtgebiets.

Das Plangebiet lasst sich wie folgt umschreiben:

- im Nordosten durch die Grundstucksgrenze des
stadtischen Bauhofs,

- im Osten durch den Autobahnzubringer,

- im Sudosten durch die StraBe ,An der Auto-
bahn*,

- im Sudwesten durch die sudwestlichen Grenzen
der Grundsticke ,An der Autobahn 5 und 7¢
(MC Donalds und Aldi) und durch die nordéstli-
che Grenze des Kleingartengelédndes,

- im Nordwesten durch die Strale ,Krégerkoppel”
und die sitdéstlichen Grundsticksgrenzen der
sudostlich der Krogerkoppel gelegenen Grund-
stlicke

Das Gewerbegebiet ,An der Autobahn” liegt zwi-
schen der Bundesstrale 75 und der am stdlichen
Rand des Stadtgebietes entlang fithrenden Auto-
bahn (A1). Das Gelande ist bisher nur teilweise
bebaut. Dort befinden sich zurzeit ein gréRerer
Gewerbebetrieb, eine Tankstelle, ein Fastfood -~
Unternehmen, ein Spielcasino mit 4 Spielhallen
sowie mehrere Einzelhandelseinrichtungen.

Sudlich schlie8t sich das Gewerbegebiet ,Im Wed-
dern / Barnitzer Stralle" an, in dem eine Einzelhan-
delsnutzung zurzeit ausgeschlossen ist. Nérdlich
und westlich schiiefit sich ein Mischgebiet an, wel-
ches jedoch Gberwiegend zu Wohnzwecken genutzt
wird (Bereich ,Krogerkoppel“ — Bebauungsplan Nr.
15 A). Die Innenstadt liegt nordlich der Bundesstra-
Re 75.

Das Plangebiet hat eine Gréfle von 58.226 m?.

3. Planungsziel

Ziel und Leitgedanke der aktuellen Stadtebaupla-
nung und hier insbesondere der Uberlegungen zur
Situation des stadtischen Einzelhandels ist die Ver-
hinderung des Kaufkraftabflusses in andere Ge-
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meinden/Stadte durch Starkung der Einzelhandels-
angebotssituation und die Attraktivitdtserhaltung
und -steigerung der innenstadt von Reinfeld. Dazu
werden zurzeit Planungen an mehreren Stellen des
Stadtgebietes eingeleitet. Die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 B ist Teil dieses Gesamt-
konzeptes.

Fur die Stadt Reinfeld gibt es ein Einzelhandels-
und Nahversorgungskonzept, das von der Bulwien-
Gesa AG im Jahre 2009 erstellt und 2010 fortge-
schrieben worden ist. Die Gutachter empfehien
darin ,eine Ansiedlung eines Verbrauchermarktes
mit marktgéngiger GréBRenordnung (ca. 2.500 m?
Verkaufsfldche) und guter verkehrlicher Einbindung
zur Verbesserung der Nahversorgungssituation und
Minderung der Kaufkraftabflusse nach Libeck und
Bad Oldesloe" an einem autobahnnahen Standort.

Eine nunmehr vorgesehene Neuansiedlung eines
Famila - Verbrauchermarktes im Gewerbegebiet ,Im
Weddern / Barnitzer StralRe”, welche durch die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C ermog-
licht werden soll, erfillt diese vom Gutachter gefor-
derten Voraussetzungen.

Am 30.09.2010 hat die Bulwien-Gesa AG daher
eine ,Erganzende Untersuchung zum Einzelhan-
dels- und Nahversorgungskonzept aus 2009 erstellt.
Dabei wurde auch die Situation im jetzigen Plange-
biet betrachtet. Der Gutachter weist nachdriicklich
noch einmal darauf hin, dass ,die Stadt Reinfeld
beabsichtigt - gemafR Einzelhandelskonzept 2009 -
den Einzelhandel im Stadtzentrum Reinfelds aufzu-
werten sowie die Lebensmittelversorgung durch die
Ansiedlung eines Verbrauchermarktes im Gewerbe-
gebiet auszubauen.” in die Betrachtungen wurde
dabei auch die Voraussetzung aufgenommen, dass
.keine weitere Ansiedlung von Lebensmitteiméarkten,
insbesondere Discountmarkten, auferhalb des
Stadtzentrums zugelassen wird." Der Gutachter
geht dabei davon aus, dass zum Teil eine verpflich-
tende SchiieBung der vorhandenen Einzelhan-
delseinrichtungen im Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 15 B erfolgt, sowie eine zukinftige Nutzung
durch Lebensmittel- oder Drogerieméarkte dort in
Zukunft ausgeschlossen wird. Gerade letztere Vor-
gabe wird als zwingende Prémisse fir die vorge-
nommene Kaufkraftstrommodellrechnung unterstellt
und muss daher nun stédtebaulich und gleichzeitig
auch veriraglich verbindlich umgesetzt werden.

Der Gutachter weist in beiden genannten Einzel-
handelsuntersuchungen darauf hin, dass alle vor-
genommenen Berechnungsmodelle als Grundvor-
aussetzungen den Ausschluss von Einzelhan-
delseinrichtungen insbesondere fir Lebensmittel-
oder Drogeriemérkte im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 15 B beinhalten. Aus diesem Grunde wird
die Erstellung der jetzigen Bebauungsplanénderung
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notwendig, die Einzethandel mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten ausschlieft.

Die in diesem Plangebiet nicht zugelassenen Sorti-
mente fir Einzelhandel ergeben sich aus einer von
der Bulwien-Gesa AG ausgearbeiteten ortsspezifi-
schen Liste zentrenrelevanter Sortimente. Sie ent-
sprechen also den ortlichen Gegebenheiten von
Reinfeld und stérken, wenn sie hier im Gewerbege-
biet nicht angeboten werden dirfen, das Einzelhan-
delsangebot und die gesamte Geschéftssituation im
Innenstadtbereich von Reinfeld.

Eine Ausnahme bildet hier der Einzelhandel mit
.Zoobedarf. In den Gutachten der Bulwien-Gesa
AG wird auch der Zoobedarf als zentrenrelevantes
Sortiment eingestuft und ware demnach in diesen
nicht zum Zentrum zu rechnenden Gewerbege-
bietsbereichen als Einzelhandel nicht zugelassen. In
dieser Satzung zur 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 15 B ist der Zoobedarf aber nicht unter den
unzulassigen Sortimenten des § 2 der Satzung
aufgefiihrt worden. Es gibt in diesem Fall die nach-
folgenden stadtebaulichen Griinde, die eine Abwei-
chung von den gutachterlichen Empfehlungen er-
fordern:

Der in der Innenstadt zurzeit angesiedeite Einzel-
handelsbetrieb fur Zoobedarf findet im innerstadti-
schen Bereich vermutlich keinen Alternativstandort,
insbesondere deshalb nicht, weil es keine gréReren
Geschéftsflachen mit Parkplatzbereichen mehr gibt,
die erworben oder gepachtet werden kénnten. Der
angesiedelte Einzelhandel wird die Innenstadt und
solite er keinen Alternativstandort finden, Reinfeld
moglicherweise ganz verlassen. Das wiederum
wiirde bedeuten, dass diese spezifische Angebots-
palette in der Stadt Reinfeld in Zukunft fehlen wiir-
de. Dies kann nicht im Interesse einer geordneten
Stadtebau- und Wirtschaftsplanung sein, da dann
das breit aufgestellte Angebotssortiment in Reinfeld
geschwécht wird, was wiederum einen Attraktivi-
tatsverlust Reinfelds als Einkaufsstadt nach sich
ziehen kénnte. Aus diesem Grunde wurde die Er-
richtung eines Einzelhandelsbetriebes fiir Zoobedarf
im jetzigen Gewerbegebietsteil zugelassen, in dem
sie nicht in der Verbotsliste des § 2 der Satzung
aufgefiihrt wurde.

Durch diese Regelung kann auch verhindert wer-
den, dass im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15
B durch die Aufgabe der dort noch vorhandenen
Einzelhandelseinrichtungen unerwinschter Leer-
stand in den entsprechenden groBen Gebauden
entsteht. Gerade solche Geb&ude sind aber fur
einen Einzelhandelsbetrieb ,Zoobedarf* besonders
geeignet, so dass hier die wirtschaftlichen Uberle-
gungen mit den stédtebaulichen Planungen zur
Verhinderung eines unerwiinschten Leerstandes
einer Immobilie kombiniert werden kénnen. Aus den
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vorgenannten Grinden wurde deshalb auf den
Ausschluss einer Einzelhandelseinrichtung fur Zoo-
bedarf verzichtet, obwohl dies im genannten Einzel-
handelsgutachten eigentiich so empfohlen worden
ist.

Im jetzigen Geltungsbereich kénnen nicht zentren-
oder nahversorgungsrelevante Sortimente in Zu-
kunft weiterhin verduBert werden. Dies sind bei-
spielhaft gemal der genannten ortsspezifischen
Liste folgende Waren:

- HaushaltselektrogroRgerate und Haustechnik
- Heimtextilien

- Caravan- und Campingartikel

- Kfz und Zubehor

- Bau- und Heimwerkerbedarf

- Freilandpflanzen und Gartenbedarf

- Bad- und Sanitarbedarf

- Mébbel inkl. Kiichen und Gartenmébeln
- Teppiche und Bodenbelage, Fliesen

- Leuchten

- Fahrrader und Zubehor

- Sportartikel einschl. eines qualifizierten Ange-
botes wie z.B. Segler- und Anglerbedarf

Das bedeutet aber auch, dass z.B. Einzelhan-
delseinrichtungen, die einem Handwerksbetrieb,
z.B. einer Kfz- oder Fahrradwerkstatt zugeordnet
sind, im Plangebiet weiterhin zuldssig sind und
untergebracht werden kénnen.

Der im Geltungsbereich liegende ,Markant* - Ver-
brauchermarkt mit einer Verkaufsflache von 1.200
m? soll kurzfristig geschlossen werden, weil im
sudlich angrenzenden Gewerbegebiet ,|m Weddern
/ Barnitzer StraRe” ein moderner Familamarkt erff-
net werden soll. Gleiches gilt fur den Aldi — Markt,
der ebenfalls kurzfristig umsiedeln wird. Die Stadt
Reinfeld (H.) wird dazu einen stadtebaulichen Ver-
trag mit dem Investor abschlieRen, der gleichzeitig
Betreiber einer der zu schliefenden und der neuen
Einzelhandelseinrichtung ist. Dieser stadtebauliche
Vertrag wird alle stadtebaulichen Regelungen und
Verpflichtungen enthalten, die wegen fehlender
Rechtsgrundlagen nicht in diesem Bebauungsplan
geregelt werden kénnen, die aber laut Einzelhan-
delsgutachten zu einer geordneten wirtschaftlichen
Entwicklung der Einzelhandelssituation von Reinfeld
notwendig sind.

Sowohi das Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzept fir die Stadt Reinfeld aus dem Jahre 2009
als auch die erwdhnte erganzende Untersuchung
aus dem Jahre 2010, beide von der Bulwien-Gesa
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AG, kdnnen bei der Stadt Reinfeld (H.), Fachbereich
2 Bau und Umwelt, eingesehen werden.

4. Verkehrliche Auswirkungen, Ver- und Ent-
sorgung, Bodenordnende MaRnahmen und
Finanzierung

Die Erschliefung der Gewerbeflachen im Plange-
biet bleibt unveréndert. Die Verkehrsstréme werden
sich evt. etwas verringern, wenn es keinen publi-
kumsintensiven Einzelhandel im Planbereich mehr
geben wird. Die Verkehrsbelastung der betroffenen
StralBen wird etwas entlastet.

An der Ver- und Entsorgungssituation im vorhande-
nen Gewerbegebiet &ndert sich durch diesen Be-
bauungsplan nichts.

Bodenordnende MafRnahmen werden durch diese
Bauleitplanung nicht ausgeldst, was ebenfalls fir
Finanzierungskosten gilt. Die Refinanzierung der
Planungskosten wird Uber den oben erwahnten
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

5. Bodenschutz

Mit dem Stand vom 27.07.2011 liegen im Boden-
und Altlastenkataster keine Hinweise zu Altlasten,
Altlastenverdachtsflachen oder schadlicher Boden-
veradnderungen vor.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei ge-
werblich genutzten Flachen im Sinne des Boden-
schutzgesetzes bei der Verwertung von Boden die
DIN 19731 zu beachten. D.h. bei BaumaRnahmen
auf Flachen, die gewerblich genutzt wurden sind die
Beurteilungskriterien und die Untersuchungen ent-
sprechend der DIN 19731 einzuhalten, sofern Bo-
den ausgebaut wird und nicht auf dem Grundstiick
verbieiben soll. Bei der Verwertung des Bodens ist
die LAGA TR Boden anzuwenden. Die Verwertung
von Boden ist im Zuge von Baumafnahmen (Bau-
aufsicht) zu beachten.

Sollte sich bei der Uberprifung im Zuge von Bau-
mafRnahme Auffalligkeiten im Boden ergeben, ist die
untere Bodenschutzbehdrde einzuschalten. Bei
Bodenverwertung ist ebenfalls die untere Abfallbe-
horde hiervon in Kenntnis zu setzen.

Es folgt als gesonderter Teil || der Umweltbericht.
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Umweltbericht als Teil 1l der Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

1  ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Be-
griindung beizufiigen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil dieser Begriindung, in dem entspre-
chend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzu-
legen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an den
Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im
BauGB zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

2  EINLEITUNG
2.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Ein wichtiger Ausgangspunkt fiir die aktuelle Stadt-
planung in Reinfeld sind Uberlegungen zur Situation
des stadtischen Einzelhandels. Stadtebauliches Ziel
ist die Verhinderung des Kaufkraftabflusses in andere
Gemeinden/Stadte durch Starkung der Einzelhan-
delsangebotesituation und die Attraktivitatserhaltung
und -steigerung der Innenstadt von Reinfeld. Dazu
werden zurzeit Planungen an mehreren Stellen des
Stadtgebietes eingeleitet. Die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 15 B ist Teil dieses Gesamtkon-
zeptes. Hinsichtlich ndherer Angaben wird auf Kapitel
3in Teil 1 der Begriindung verwiesen.

Die Lage des Planungsgebietes mit seinem Umfeld
ergibt sich aus dem Deckblatt zur Begriindung und
der Anlage zur Satzung.

Flachenangaben

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréRe von ca.
5.8 ha.

2
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2.2 Projektwirkungen

Die sich aus der Bauleitplanung ergebenden und in dem Umweltbericht beriicksichtigten Projektwirkungen sind in

folgender Tabelle zusammenfassend dargestelit.

==

Projekt- Bewertung / Kurzbeschreibung
wirkungen ‘ _ \
Nutzungs- Ausschluss von Lebensmitteleinzelhandelseinrichtungen sowie innenstadt- und nahversorgungsrelevan-
wandel ter Einzelhandelseinrichtungen im Geltungsbereich.
induzierter Durch den Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelseinrichtungen (= hohe
Neuverkehr Kundenfrequenz) ist i.d.R. mit einer Verringerung des induzierten Verkehrs zu rechnen.
Bodenver- - entsprechende Projektwirkungen sind nicht erkennbar -
siegelungen
Bauliche s.0.
Anlagen
Visuelle s.0.
Wirkungen
Stoffliche Austra- s.0.
ge
(Abwasser)
Biotop(typen)- $.0.
beseitigung
Stoffliche Austrage S.0.
(Stoffliche Emissi-
onen, Staub)
Schall- $.0.
emissionen
Stérdichte S.0.
Licht- S.0.
emissionen
Aufschittungen / S.0.
Abgrabungen
Grundwasser- $.0.
standsénderungen
Geruchs- s.0.
emissionen
Strahlung $.0.
Ressourcen- s.0.
verbrauch
Stoffliche Austra- s.0.
ge
(Abfalle)
Erschutterungen $.0.
sonstige S.0.
Projekt-
wirkungen
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2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsméglichkeiten

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die er-
forderliche stadtebauliche Neuordnung des Gel-
tungsbereiches. Hinsichtiich der Zielsetzung wird hier
auf Kapitel 2.1 des Umweltberichtes verwiesen. In
Betracht kommende anderweitige Planungsméglich-
keiten in Bezug auf die vorgesehenen Nutzungen und
grundséatzlichen Ziele bzw. den Geltungsbereich wur-
den daher nicht untersucht. Entsprechende Untersu-
chungen erscheinen aufgrund der Zielsetzung auch
nicht erforderlich.

2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes

2.4.1Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich festgelegten Ziele
des Umweltschutzes erfolgt in Kapitel 3 im Zusam-
menhang mit den jeweiligen Schutzgitern.

242  Fachplane / Raumplanung / Bauleitplanung /
Landschaftsplanung und sonstiges Ortsrecht

Landschaftsprogramm

Aus dem Landschaftsprogramm sind insbesondere
aufgrund der Mafistabsebene keine Giber den Land-
schaftsrahmenplan hinausgehenden planungsrele-
vanten Zielvorgaben erkennbar.

Landschaftsrahmenplan

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung. Sonstige planungsrelevante
Zielsetzungen auf Ebene des Landschaftsrahmen-
plans fir den Planungsraum 1 (LRP, Stand Septem-
ber 1998) sind nicht erkennbar.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan stellt in seinen Zielaussagen
den Geltungsbereich als Bauflache dar.

‘Konkrete umweltrelevante Zielsetzungen sind nicht

erkennbar.

Grinordnungsplan
Far den Geltungsbereich existiert kein Griinord-
nungsplan.

Landesentwicklungsplan

Aus dem Landesentwickiungsplan (2010) sind insbe-
sondere aufgrund der Malstabsebene keine iber
den Regionalplan hinausgehenden planungsrelevan-
ten Zielvorgaben erkennbar.

Regionalplan

Gem. Regionalplan (Planungsraum 1, Stand 1998)
gehért  der  Geltungsbereich  zum  baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebiet des zentralen
Ortes (Unterzentrums) Reinfeld. Konkrete umweltre-
levante Zielsetzungen sind nicht erkennbar.

4

Flachennutzungsplan
Der Geltungsbereich wird als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Konkrete umweltrelevante Zielsetzungen
sind nicht erkennbar.

Bebauungspléane

Fur den Geltungsbereich gelten bereits die Festset-
zungen des B-Plan 15 B incl. der 1. und 2. Anderung
/ Ergénzung. Mit der 3. Anderung wurde begonnen,
das Verfahren wurde jedoch im Jahre 2008 einge-
stellt. Der geltende Bebauungsplan setzt insbesonde-
re folgende konkrete umweltrelevante Zielsetzungen
fest:

e Stralenbaumpflanzungen entlang der Erschlie-
Rungsstralien.

e Private Baumpflanzungen innerhalb der Gewer-
begebiete in Abhéngigkeit von der Stellplatzan-
zahl.

e Aktive Schallschutzmallnahmen zum Schutz an-
grenzender Flachen vor Gewerbeldrm (Larm-
schutzwall und — wand).

s Flachenhafte Anpflanzgebote von Biumen und
Stréuchern (u.a. Knicks) teilweise entlang der
Randbereiche des Geltungsbereiches.

Sonstiges Ortsrecht

Fir den Geltungsbereich gilt die sog. ,Baumschutz-
satzung’ der Stadt Reinfeld'. Es gelten die Schutzbe-
stimmungen gem. § 4 der Baumschutzsatzung. Dem-
nach sind Baume mit einem Stammumfang ab 1,2 m
geschiitzt, wobei jedoch einige Baumarten ausge-
nommen sind.

' Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein) zum Schutz des
Baumbestandes (in der Fassung des 1. Nachtrages v.
14.10.2008).
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Umweltbericht als Teil Il der Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

3 ERMITTELN, BESCHREIBEN UND BEWERTEN DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.1 Schutzgut Boden

Beschreibung + Bewertung =
- Bestand -

Auf Grund von Bautéatigkeiten sowie er-
fahrungsgemall  Bodenumlagerungen
handelt es sich im Geltungsbereich
weitgehend um anthropogen entwickelte
Bdden mit einem hohen Versiegelungs-
grad.

Gemafl Darstellung Landschaftsplan
handelt es sich bei dem geologischen
Ausgangsmaterial der Bodenbildung um
Geschiebemergel.

Weitergehende Daten und Bewertungen
zu dem Schutzgut Boden liegen nicht
vor bzw. erscheinen auch nicht pia-
nungsrelevant.

Gem. Stellungnahme des Kreis Stor-
mam vom 17.08.2011 liegen mit dem
Stand vom 27.07.2011 im Boden- und
Altlastenkataster des Kreises keine Hin-
weise zu Altlasten, Altlastenverdachts-
flachen oder schéadlichen Bodenveran-
derungen vor. Hinsichtlich der Planung
bestehen bezdglich vorsorgenden und
nachsorgenden Bodenschutz keine
grundséatzlichen Bedenken.

Grundlagen
(vl Kapitel 4.1y

" Hinweise auf
Schwierigkeiten und
Kenntnisl'uckgn

Ziele des Umweltschutzes
Nl auel Kapj!gl 24 .

Prognose bei
Nichtdurchfhrung

Prognose + Bewertung: bei
DUrcthhmng

planungsrelsvante Vermeidungs-

--und Minimierungsmafnahmen

- Im Bauleitplan

Priméfguel!en:
-
Sekundarquellen:

¢ Landwirtschafts- und Um-
weltatlas S.-H.
(www.umweltdaten.landsh.de/
atlas)

Die Einschatzung erfolgt
auf Grundlage allgemeiner
planerischer ~ Annahmen.
Konkrete Daten / Angaben
zu Boden z.B. aus Bau-
grunduntersuchungen o0.&.
liegen nicht vor.

Mit Grund und Boden soll sparsam um-
gegangen werden, dabei sind {...] Boden-
versiegelungen auf das notwendige MaR
zu beschrénken' (§1a Abs. 2 BauGB, vgi.
auch § 1 LBodSchG)

Zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Fldchen fir bauliche
Nutzungen [sind] die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flé-
chen Nachverdichtungen und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen' (§1a Abs. 2 BauGB)

Boden sind ,s0 zu erhalten, dass sie Ihre
Funktion im Naturhaushalt erfiillen kén-
nen, nicht mehr genutzte versiegelte Fla-
chen sind zu renaturieren, oder, soweit
eine Entsiegelung nicht méglich oder
nicht zumutbar ist, der natiirlichen Ent-
wicklung zu dberlassen.* (§1 Abs.3
Nr.2 BNatSchG, wvgl. auch § 1
LBodSchG bzw. BBodSchG)

JIm Bebauungsplan sollen {...] Fldchen
[gekennzeichnet werden), deren Bdden
erheblich mit umweltgeféhrdenden Stof-
fen belastet sind (§9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB)

Sanierung von schédlichen Bodenver-
dnderungen und Altlasten' (§ 1 Abs. 21
Nr. 1t LBodSchG; bei Bodenverunreini-
gungen: Prif-, MaRBnahme- und Vorsor-
gewerte gem. BBodSchv

Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verdnderungen
der Erdoberfidche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vemichtung oder Vergeudung zu schiit-
zen' (§ 202 BauGB).

Es sind keine wesent-
jichen Veranderungen
zu erwarten.

Durch die Anderung sind keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten.

Ein konkreter Regelungsbedarf
ist nicht erkennbar.
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3.2 Auswirkungen auf Wasser

Umweltbericht als Teil it der Begrundung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

G ma =R e

Beschreibung + Bewertung i, Grundlagen Hinweise auf Ziele des Umweltschutzes -~ Prognose bei Prognose + Bewertung bei planungsrelevante Vermeidungs-
Bestand Y (vl Kapitel 4 1 Schwierigkeiten und Vgl auch Kapitei 2.4 Nichtdurchfuhrung Durchfihrung.. und Minimierungsmagnahmen
. _, : Kenntnisiicken o . ; : © - im Bauleitplan
Oberflachenwasser Primérquellen Konkrete Daten insbesondere | ,Jedermann ist verpflichtet, bei Ma3- | Es sind keine wesentli- [ Durch die Anderung sind keine erheb- | Ein konkreter Regelungsbedarf
Im Geltungs- und Wirkbereich befinden - zum oberflachennahen | nahmen, mit denen Einwirkungen | chen Verdnderungen zu | lichen Auswirkungen zu erwarten. ist nicht erkennbar.
sich mit Ausnahme eines RRB keine . Grundwasser innerhalb des | auf ein Gewdsser verbunden sein | erwarten.
Oberflchengewasser. Sekundarguellen: Geltungsbereiches  liegen | k6nnen, die nach den Umsténden
Grundwasser ¢ Landwirtschafts- und Um- | nicht vor. erfordgm'che Sorgfajt anzuwenden,
Angaben zu dem Grundwasser liegen weltatlas S.-H. Die Einschatzung erfolgt da- | Y7 €ine Verunreinigung des Was-
nicht vor. {www umweltdaten landsh.de/ | her auf Grundlage allgemei- | S€'S, 0der ein sonstige nachteilige
) atlas) ner planerischer Annahmen Verdnderung seiner Eigenschaften
y Weitergehende Daten und Bewertungen © | zu verhiten, um eine mit Ricksicht

zu dem Schutzgut Wasser liegen nicht
vor bzw. erscheinen auch nicht pla-
nungsrelevant.

auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung des Wassers
zu erzielen, um die Leistungsféhig-
keit des Wasserhaushalts zu erhal-
ten und um eine VergréBerung und
Beschleunigung des Wasserabflus-
ses zu vermeiden].” (§ 1a Abs.2
WHG)

“Meeres- und Binnengewésser [sind]
vor Beeintrachtigungen zu bewahren
und ihre natirliche Selbstreinigungs-
féhigkeit und Dynamik zu erhalten;
dies gilt insbesondere fir natirliche
und naturnahe Gewésser einschlief3-
lich inrer Ufer, Auen und sonstigen
Rickhaltefidchen; Hochwasser-
schutz hat auch durch natirliche o-
der naturnahe Maflnahmen zu erfol-
gen, fir den vorsorgenden Grund-
wasserschutz sowie fir einen aus-
geglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaB3-
nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen.”
(§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG)
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Umweltbericht als Teil Il der Begrundung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

3.3 Auswirkungen auf das Klima

Beschreibung # Bewertung. =~ Grundlagen Hinweise auf Ziele des Umweltschutzés Prognose bei Prognose + Bewertung bel planungsrelevante Vermeidungs-
Bestand . (vgl. Kapitsl 4. 1) - Schwierigkeiten und ’ Vol auch Kapitel 247 - Nichtdurchfohrung Durchfithrung “tnd Minimierungsrafnahmen
. : Kenntnislicken oa: L ... im Bauleitplan
Das Lokalklima im Planungsgebiet ist | Primarquellen: Die Einschatzung erfolgt auf | ,Luft und Klima [sind] auch durch | Aufgrund des globalen | Durch die Anderung sind keine erheb- | Ein konkreter Regelungsbedarf
aufgrund der vorhandenen baulichen /- Grundlage allgemeiner plane- | MaBnahmen des Naturschutzes und | Klimawandels ist insbe- | lichen Auswirkungen zu erwarten. ist nicht erkennbar.
Anlagen sowie der Lage innerhalb des . rischer Annahmen und beruht | der Landschafispflege zu schitzen; | sondere mit einer Erder-
Siedlungsverbundes nach planerischer | Sekundarquellen: nicht auf speziellen Erhebun- | dies gilt insbesondere fir Fidchen | warmung und damit auch
Einschatzung bereits durch stadtklimati- | + Landwirtschafts- und Um- | gen. mit gdnstiger lufthygienischer oder | einer Verstarkung stadt-
sche Effekte gepragt, die durch den weltatlas S.-H. klimatischer Wirkung wie Frisch- und | klimatischer Effekte so-
vorhandenen Gehélzbestand im bzw. (www.umweltdaten.landsh.de/ Kaltluftentstehungsgebiete oder | wie einer Zunahme von
auch im Umfeld des Geltungsbereiches atlas) Luftaustauschbahnen; dem Aufbau | Wetterextremen zu rech-

abgemildert werden. einer nachhaltigen Energieversor- | nen.

. . ) gung insbesondere durch zuneh- . .
Dem Geltungsbereich wird zusammen mende Nutzung ermeuerbarer Ener- Ansonsten sind keine

fassend keine besondere klimatische ; : planungsrelevanten Ver-
Ausgleichsfunktion zugesprochen, wo- ;ql;(:n korznl;n"t e/rg 13 esc;(w:serg Begfu‘; anderungen zu erwarten.
bei den vorhandenen Gehdlzstrukturen 9 . ’ ’

An . ] BNatSchG)
erfahrungsgematR eine gewisse, jedoch
nicht quantifizierbare, allgemeine klima-

tische Ausgleichsfunktion zugesprochen ,Beeintréchtigungen des Klimas sind
werden kann (z.B. Beschattung. Erhoh- zu vermeiden, hierbei kommt dem
te Lufifeuchtigkeit. Aufbau einer nachhaltigen Energie-

versorgung insbesondere durch zu-
nehmende Nutzung erneuerbarer
Energien besondere Bedeutung zu.
Auf den Schutz und die Verbesse-
rung des Klimas, einschlielich des
ortlichen Klimas, ist auch durch
MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege hinzuwirken.

Aus groRklimatischer Sicht ist beson-
ders darauf hinzuweisen, dass die At-
mosphére generell empfindlich gegen-
tber klimawirksamen Stoffimmissionen
ist (als Stichwort: ‘Treibhauseffekt’ und
‘Ozonloch’). Hierbei handelt es sich
vorwiegend um sog. Treibhausgase

(ua. COy). Wald und sonstige Gebiete mit guns-

Weitergehende Aussagen zu dem tiger klimatischer Wirkung sowie

Schutzgut Klima werden nicht fur not- Luftaustauschbahnen sind zu erhal-

wendig und planungsrelevant betrach- ten, zu entwickeln oder wiederherzu-

tet. stellen.” §2 Abs. 1 Nr. 6
BNatSchG)

Die Bauleitpléne sollen [...} dazu bei-
tragen, eine menschenwiirdige Um-
welt zu sichern und die nattirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwor-
tung fiir den allgemeinen Klima-
schutz' (§ 1 Abs. 5 BauGB)
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3.4 Auswirkungen auf die Luft

Béschreibung + Bewertung
Bestand

el OB AR @S

Umweltbericht als Teil Il der Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 8 der Stadt Reinfeld

rundlagen

G
(val. Kapiter4.1)

Lufthygiene

Als mégliche Schadstoffemittenten sind ne-
ben der gewerblichen Bestandsnutzung an-
grenzende Siedlungs- und Verkehrsflachen
zu nennen. Mogliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Luft durch Schadstoffe be-
schranken sich i.d.R. auf den unmittelbaren
Nahbereich der 0.g. Emissionsquellen. Auf-
grund der Lage im Stadtgebiet, der relativ
verdichteten Bebauung und dem relativ ho-
hen Verkehrsaufkommen ist gegeniiber dem
landlichen Raum von einer erhéhten Grund-
belastung auszugehen.

Den vorhandenen Gehdlzstrukturen kommt
erfahrungsgeman eine gewisse, jedoch nicht
quantifizierbare, lufthygienische Ausgleichs-
funktion zu (z.B. als Staubfilter).

Larm

Als vorhandene Schallemissionsquellen sind
der Gewerbeldrm sowie der Verkehrslarm
auch aus den umliegenden Verkehrstrassen
zu nennen. Hinsichtlich der Bewertung der
Schallemissionen liegen keine Daten vor
bzw. diewse erscheine auch nicht planungs-
refevant.

Sonstiges
Erhebliche Vorbelastungen insbesondere

durch Geriiche, Licht, Erschitterungen oder
Strahlung sind nicht erkennbar.

Weitergehende Aussagen zu dem Schutzgut
Luft werden nicht fur notwendig und pla-
nungsretevant betrachtet.

Primérquellen:

-

Sekundérquellen:

*

Landwirtschafts-
und Umweltatlas
S.-H.
(www.umweltdaten.lan
dsh.de/atlas)

Hinweise auf =
* Schwierigkeiten und® -
. Kenntnislicken

- Ziele des Umweltschutzes
Vgt auch Kapit§} 24

Prognose bei
- Nichtdurchfihrung

Prognose + Bewertung bel
Durchfthrung

plartungsrelevante Vermeidungs-
14 und MinimierungsmaBnahmen -

im Bauleitplan

Die Einschéatzung erfolgt
auf Grundlage aligemei-
ner planerischer Annah-
men und beruht nicht auf
speziellen Erhebungen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind ,die Er-
haltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten,
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht dberschritten werden” zu beriicksichtigen.
(§ 1 (6) Ziffer 7h BauGB)

LLuft und Klima {sind] auch durch Manahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schatzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wir-
kung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Ener-
gien kommt eine Besondere Bedeutung zu.® (§ 1
Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG)

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, das
schéddliche Umwelteinwirkungen [...] auf die aus-
schiieBlich oder uberwiegend dem Wohnen die-
nende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirfti-
ge Gebiete soweit wie moéglich vermieden werden.*
(§ 50 BImSchG)

Larm

vgl. Kapitel 3.8

nicht erkennbar planungsrelevant:

Lufthygiene

Immissionsschutzwerte gem. 22., Konzentrations-
werte gem. 23 und 33. BImSchV zum Thema
Sommersmog, Versauerung und Nahrstoffeintra-
ge.

Eiektromagnetische Felder

Grenzwerte fur Hoch- und Niederfrequenzanlagen
nach der 26. BImSchV

Gewerbliche Geriiche
Geruchsimmissions-Richtlinie  vom  12.1.1993
(Hrsg.: Landerausschuss fur Immissionsschutz)
Landwirtschaftliche Gerliche

Orientierungswerte VDI-Richtiinie 3471 und 3472
Erschatierungen

DIN 4150 Erschitterungen im Bauwesen — Ein-
wirkungen auf Menschen in Geb&uden ~ Teil 2
Licht / Warme

-/~

Es sind keine wesent-
lichen Veranderungen
zu erwarten.

Durch die Anderung sind keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten.

Ein konkreter Regelungsbedarf

ist nicht erkennbar.
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Umweltbericht als Teil Il der Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

3.5 Auswirkungen auf Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt

3.5.1 Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Beschreibung + Bewertung & "?bGrundlagéﬁ ' e Hinweise auf Ziele des Umweltschutzes . Prognose bei , Proghose + Bewertung bei planungsrelevante Vermeidungs-
- Bestand (vol-Kapitel 49) .- Schwierigkeiten und...--f Vgl auch Kapitel 2.4 * o0 Nichtdurchfuhrong b Durchfiihrung und MinimierungsmaRnahmen.
: . Kenntnisliicken iEE. W e ‘ ' im Bauleitplan-~
Innerhalb des Geltungsbereich befinden | Primérguellen: Nicht erkennbar. Generell Schutzbestimmungen nach Kapi- [ Es sind keine wesent- | Durch die Anderung sind keine erheb- | Ein  konkreter Regelungsbedarf
sich keine Schutzobjekte gem. nach - tel 4 Abschnitt 1 BNatSchG, hier: lichen Veranderungen | lichen Auswirkungen zu erwarten. ist nicht erkennbar.
Kapitel 4 Abschnitt 1 BNatSchG. ; i zu erwarten.
P Sekundarquellen’ + Entsprechende Schutzobjekie nicht er-
kennbar betroffen

« Landwirtschafts- und

Umweltatlas S.-H. ) .
(www.umweltdaten.landsh. .Der Biotopverbund dient der dauerhaften

de/atlas) Sicherung der Population wild lebender Tie-
re und Pflanzen einschlieRlich ihre Lebens-
stétten, Biotope und Lebensgemeinschaf-
ten sowie der Bewahrung, Wiederherstel-
lung und Entwicklung funktionsféhiger 6ko-
logischer Wechselbeziehungen. Er soll
auch zur Verbesserung des Netzes ,Natura
2000’ beitragen” (§21 Abs. 1 BNatSchG)

.Unbeschadet des § 30 sind die oberirdi-
schen Gewdsser einschlieflich ihrer Rand-
streifen, Uferzonen und Auen als Lebens-
stétten und Biotope fir natiirlich vorkom-
mende Tier- und Pflanzenarten zu erhalten.
Sie sind so weiterzuentwickeln, dass sie ih-
re grofirdumige Vernetzungsfunktion auf
Dauer erfillen kénnen.” (§ 21 Abs. 5
BNatSchG)
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3.5.2 Artenschutz

Umweltbericht als Teil Il der Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

Beschreibung + Bewertung -
Bestand v

Grundlagen
(vgl Kapiter 4.1y

Hinweise auf
Schwierigkeiten.und
Kenntnisliicken

. Ziele des Umweltschutzes
 Vgl. such Kapitel 2.4

Prognose bei
Nichtdurchfihrung

Prognose + Bewsrtung bei
Durchfﬁhrung

planungsrelevarite Vermeidungs-
und:-Minimierungsmagnahmen
- im-Bauleitplan

Im Geltungsbereich ist mit dem Vor-

kommen von ungeféhrdeten européi-
schen Vogelarten zu rechen (insbeson-
dere gehodlzbewohnende Frei- und Bo-
denbriter im Zusammenhang mit den
vorhandenen linearen teilweise natur-
nahen Geholzstrukturen). Hinweise auf
das Vorkommen bzw. eine Bedeutung
des Ptanungsgebietes for gefdhrdete
europaische Vogelarten liegen nicht vor
und werden zusammenfassend fur un-
wahrscheinlich gehaiten.

Hinweise auf das Vorkommen bzw. eine
Bedeutung des Planungsgebietes fir
sonstige besonders geschiitzter Arten
(hier insbesondere pot. Fledermause im
Zusammenhang mit den baulichen An-
lagen) liegen nicht vor.

Priméarguellen:
-

Sekundéarguellen:

o Landwirtschafts- und
Umweltatlas S.-H.
{(www.umweltdaten.landsh.
defatlas)

Die Einschatzung erfolgt
auf Grundlage allgemeiner
planerischer Annahmen
und beruht nicht auf spe-
ziellen Erhebungen bazw.
einer fachlichen Potential-
abschatzung.

Grundsatzlich die Artenschutzbestimmun-

gen gem. Kapitel
LNatSchG  (hier
BNatSchG).

insbesondere

5 BNatSchG und

§ 44

Es sind keine wesent-
lichen Verénderungen
zu erwarten.

Durch die Anderung kommt es zu ei-
em Verlust

sind unter Berucksichtigung gesetzli-
cher Bestimmungen bzw. allgemeiner
Vermeidungs- und  Minimierungs-
mafinahmen keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Ein konkreter Regelungsbedarf
wird nicht gesehen. Grundsétz-
lich ist jedoch bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes folgendes
Bauzettenmanagement zu be-
achten:
+ Beseitigung von Gehdlzen nur
im Winterhalbjahr' (vgi. § 27a
LNatSchG)
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3.56.3 Aligemeiner Arten- und Biotopschutz, Biotopverbund und untergesetzliche Regelungen

Beschreibung + Bewertung Grundiagen. . . Hinweise auf . Ziele des Umweltschutzes £ Prognose bei Prognose+ Bewertung bei’ - planungsrelevante Vermeidungs-
" Bestand o (vgn keptel 4.9). Schwierigkeiten und Vgl. auch Kapitet 2.4 " Nichtdurchfihrung Durchfiihrung und:Minimierungsrafinahmen
v e - Kenntnisliicken : : L = . . im Bauleitpfan
Der Geltungsbereich wird in Anlehnung | Primarquellen: Die Einschatzung erfolgt | .Zur dauerhaften Sicherung der biologi- | Es sind keine wesent- | Durch die Anderung sind keine erheb- | Ein konkreter Regelungsbedarf
an ISHMUNFSH (1998) aufgrund der - auf Grundlage planerischer | schen Vielfalt sind entsprechend dem je- | lichen Verénderungen | lichen Auswirkungen zu erwarten. ist nicht erkennbar.
baulichen Anlagen und intensiv genutz- . Annahmen sowie einer Po- | weiligen Gefahrdungsgrade insbesondere zu erwarten.
ten Siedlungsfiachen berwiegend als | Sekundérquellen: tentialabschétzung und be- " ) )
Flache bzw. Landschaftskomplex mit | ¢ Landwirtschafts- und ruht nicht auf speziellen | 1. /ebensféhige Populationen wild Jebender
aligemeiner Bedeutung fur den Natur- Umweltatlas S.-H. Erhebungen. Tiere und Pflanzen einschlieflich inrer Le-
schutz bewertet. (www.umweltdaten.landsh. bensstétten zu erhaiten und der Austausch
delatlas) zwischen den Populationen sowie Wande-

Von besonderer Bedeutung fir den Na- rungen und Wiederbesiedelungen zu er-
turschutz sind hiervon abweichend ins- méoglichen,

besondere die gem. Baumschutzsat-
zung geschitzien Baume sowie die im
B-Plan festgesetzten flachenhaften An-
pflanzgebote.

2. Gefahrdungen von natdrlich vorkommen-
den Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biofope mit

funktionale Beziehungen (Bedeutung fiir thren §truk_ture/(en und 4geogra}fischen E'

den Biotopverbund) sind u.a. auch auf- genheiten in einer reprasentat:ven Verte(-

grund der Darstellungen im Land- lung zu erhalten; begt/mmte Lanqschaﬂstel-

schaftsplan nicht erkennbar le sollen der natdrlichen Dynamik (berlas-
’ sen bleiben.” (§ 1 Abs. 2 BNatSchG)

Weitergehende Aussagen zu dem
Schutzgut werden nicht fir notwendig
und planungsrelevant betrachtet.

Besonders  ausgepragte  rdumlich-
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3.6 Auswirkungen auf die Landschaft

Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

Beschreibung + Bewertung
Bestand :

- (gl Kapiel £)

" Grundlagen -

Der Geltungsbereich liegt gem. Landschaftsplan im
Naturraum ,Ostholsteinisches Hogel- und Seenland’
Durch die Lage innerhalb des Stadtgebietes und die
bestehenden gewerblichen Nutzungen ist die natur-
rédumliche Lage aber bereits anthropogen stark tUber-
pragt.

Weitergehende Aussagen zu dem Schutzgut Land-
schaft werden nicht fiir notwendig und planungsrele-
vant betrachtet.

Primérquellen:

.-

Sekundarquelien:

+

Landwirtschafts-
und Umweltatlas
S.-H.
(www.umweltdaten.
tandsh.de/atlas)

- - Hinweise auf
Schwierigkeiten-und
- Kenntnislicken

Ziele des Umwaltschitzes -+
i Ngl; guch: Kaphgl 248

. Prognose bei
Nichtdurchfithrung

- Prognose + Bewsrting bei
- =Durchfihrung.. -

i

-planungsrelevante Vermei-
dungs- und Minimierungs:
smafnahmenim Bauleitplan -

.Die Bauleitpléne solfen dazu beitra-
gen, [..] die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild
und beruht nicht auf spe- | baukuiturell zu erhalten und zu ent-
ziellen Erhebungen. wickeln." (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB);

Die Einschatzung erfolgt
auf Grundlage allgemeiner
planerischer Annahmen

JZu dauerhaften Sicherung der Vielfalf, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-
sondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Ver-
unstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintréchtigen zu bewah-
ren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Fléchen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu ma-
chen.” (§ 1 Abs. 4 BNatSchG)

.GrofYfiachige, weitgehend unzerschniftene Landschaftsrdume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute inanspruch-
nahme bereits bebauter Fléchen sowie die Bebauung unbebauter
Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, sowie sie
nicht far Grinflichen vorgesehen sind, hat Viorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freifiichen im AuBenbereich. Verkehrswege,
Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht
gefiihrt, gestaltet und so geblindelt werden, dass die Zerschnei-
dung und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintréch-
tigung des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie méglich
gehalten werden. Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von
Bodenschatzen, bei Abgrabungen und Aufschittungen sind dau-
ernde Schdden des Naturhaushalts und Zerstérungen wertvoller
Landschaftsteile zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung na-
turlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wie-
dernutzbarkeit oder Rekultivierung auszugleichen oder zu min-
dern.” (§ 1 Abs. 5 BNatSchG)

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlie3-
lich inrer Bestandteile, wie Parkanlagen, groBfidchige Griinanlagen
und Grinziige, Wélder und Waldrénder, B4dume und Gehélzstruk-
turen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenberei-
chen, stehende Gewdsser, Naturerfahrungsrdume sowie garten-
bau- und landwirtschaftlich genutzte Fldchen, sind zu erhalten und
dort, wo sie nicht in ausreichendem Maf3e vorhanden sind, neu zu
schaffen.” (§ 1 Abs. 6 BNatSchG

Es sind keine we-
sentlichen Verénde-

rungen zu erwarten.

Durch die Anderung sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Ein konkreter Regelungsbe-
darf ist nicht erkennbar.

12
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

3.7 Auswirkungen auf das Netz ,Natura 2000°

~ Beschreibung + Bewertung Grundiagen Hinweise aul Ziele des Umweltschutzes Prognose béi : . Proghose + Bewertung bei .| planungsrelevante Vermeidungs-
Bestand : - ] il Kepietay . o . Schwiérigkeiten und Vgl auch Kapitel 2.4 Nichtdurchfuhrung - Durchfihrung . und:Minimierungsmafnahmen
Kenntnisiucken . : : : im Bauleitplan:

Primérguellen: ] -1- -/- -/- Erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar zu -1 -
erwarten.

Entsprechende Flachen sind (im
Wirkbereich des Bebauungsplanes

nicht vorhanden. -1-
Sekundérguelien:

¢ www.natura2000-sh.de
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

3.8 Auswirkungen auf den Menschen

't " Beschreibung  Bewertung... .~ Grundiagen [ Hinweise auf ‘ Ziele des Umweltschutzes | " Prognose bei: - - Proghose + Bewertung bei planungsrelevante Vermei-
» Bestand - 0 (vgl Kapite 4.3y © Schwierigkeiten und Vgl auch Kapitel 2.4 Niehtdurchfithrung 2 0 Durchfithrung dungs- und Minimierungsmag:
, S e . Kenntnisliicken . . ool S Lo . nahmen im Bauleitplan
Aufgrund der Uberwiegend gewerblichen | Primérquellen: Die Einschatzung erfolgt | ,Bei der Aufstellung der Bauleitpld- | Es sind keine wesent- | Durch die Anderung sind keine | Ein konkreter Regelungsbedarf
Nutzung ist die Wohndichte relativ gering. /- auf Grundlage aligemeiner | nen sind insbesondere zu bertick- | lichen Veranderungen | erheblichen Auswirkungen zu | ist nicht erkennbar.
planerischer Annahmen | sichtigen: zZu erwarten. erwarten.

Vorbelastungen sind im Zusammenhang mit 4 . . : .
der bestehenden gewerblichen Nutzung so- Sekundarquellen: und beruht nicht auf spe- | 7. die aligemeinen Anforderungen an

wie dem Verkehrslarm aus den angrenzen- | ¢ Landwirtschafts- und | ziellen Erhebungen. ggsunde thn—vund A(beitsverhélt—
den Verkehrstrassen anzunehmen. Umweltatlas S.-H. nisse und die Sichernheit der Wohn-

(www.umweltdaten lands und Arbeitsbevélkerung" (gem. § 1
h.de/atlas) Abs. 6 Ziffer 1 BauGB)
Larm

Einhaltung der Orientierungswerte
nach DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau)

16.  BImSchVO  (Verkehrslarm-
schutzverordnung)

6. BImSchVO (TA-Larm)

vgl. ansonsten dargestellte Ziele bei
Schutzgut Luft und Klima (Kapitel 3.3
und 3.4)

nicht erkennbar planungsrelevant:
18. BImSchvO (Sportanlagenlarm-
schutzverordnung)

Freizeitlarmrichtlinie

vgl. ansonsten dargestelite Ziele bei
Schutzgut Luft und Klima (Kapitel 3.3
und 3.4)
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Umweltbericht als Teil Il der Begrundung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

3.9 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter und Nutzungen

Beschreibung + Bewertung
Bestand

Innerhalb des Wirkbereiches der Planung
befinden sich keine einfachen (§ 1 Abs. 2
DSchG) oder besonders geschutzte (§§ 5
und 6 DSchG) Kulturdenkmaler bzw.
denkmalwerte Grunfiache (§ 5 Abs. 2
DSchG). Sonstige planungsrelevante Kui-
tur- und Sachgiter sind nicht erkennbar
vorhanden.

Der Geltungsbereich wird derzeit Giberwie-
gend gewerblich genutzt.

(vgl: Kepitera 1)

Primérguelien:
/-

Sekundéarquelien:

o Landwirtschafts-
und Umweltatlas S.-
H.
{www.umweltdaten.lan
dsh.defatlas)

. Grindiagen

. Hinweise auf
Schwierigkeiten:.und
Kenntnisliicken

Ziele des Umweltschutzes
VI, siieh Kapitel 24

Die Einschatzung er-
folgt auf Grundlage all-
gemeiner planerischer
Annahmen und beruht
nicht auf speziellen Er-
hebungen.

Grundsatzlich Erhait von Kulturgutern
unter Bericksichtigung des Umge-
bungsschutzes gem. § 9 (1) DSchG.

JHistorische Kulturfandschaften und —
landschaftsteile von besonderer Ei-
genart, einschiielich solcher von be-
sonderer Bedeutung fir die Eigenart
oder Schénheit geschitzter oder
schiitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkméler, sind zu erhalten.” (§
2 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG)

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Fidchen sollen
nur im nofwendigen Umfang umge-
nutzt werden'. (§1a Abs. 2 BauGB)

,Wald darf nur mit vorheriger Geneh-
migung der Forstbehérde abgeholzt,
gerodet, oder auf sonstige Weise in
eine andere Nutzungsrat umgewan-
delt werden (Umwandiung)” (§ 9
LWaldG)

., [...] ist es verboten, , Vorhaben im
Sinne des § 29 BauGB in einem Ab-
stand von weniger als 30 m vom Wald
(Waldschutzstreifen) durchzufiihren.”
(§ 24 LWaldG)

Prognose bei
Nichtdurchfuhrung

Prognose + Bewertung bei
Durchfuhrung

. planungsrelevante Vermeidings-
und Minimierungsmagnahmen im
Bauleitplan

Es sind keine wesentli-
chen Veranderungen zu
erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen auf Kul-
tur- und sonstige Sachgiiter sind nicht er-
kennbar.

-
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Umweltbericht als Tei! Il der Begrundung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen wurden
in der ,normalen' schutzgutbezogenen Einschéatzung
der Kapitel 3.1. bis 3.9 implizit mitberticksichtigt und
entsprechend dargestellt und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen.

3.11 Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abfallen und Abwissern

Stoffliche Austrdge ergeben sich insbesondere
durch:

Y

Abwassermengen (Grau- und Schwarzwasser,
Niederschlagswasser);

» Abfallaufkommen (baubedingt: insbesondere
Bauabfélle, u.a. Abrissarbeiten; betriebsbedingt:
insbesondere Siedlungsabfille);

A\

generell Energieversorgung (Hausbrand / Klein-
feuerungsanlagen) sowie

» mot. Verkehr

Im Zusammenhang mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes ergeben sich hinsichtlich der 0.g. Aspek-
te keine Anderungen. Eine aus stadtebaulicher Sicht
resultierende Erforderlichkeit fir nahere Ausfiihrun-
gen zu diesem Aspekt werden nicht gesehen.

3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Im Zusammenhang mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes ergeben sich hinsichtlich der Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie keine Anderungen. Eine aus
stédtebaulicher Sicht resultierende Erforderlichkeit fiir
ndhere Ausfilhrungen zu diesem Aspekt wird nicht
gesehen.

3.13 Eingriffsregelung

Durch die Anderung werden Veranderungen der Nut-
zung von Grundflachen planungsrechtlich vorbereitet.
Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne des
BNatSchG sind hierdurch jedoch nicht erkennbar.

4 ERGANZENDE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung

Methodische Grundlage fur den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die
planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterla-
gen.

Bei den jeweiligen Schutzgutern werden hierzu in der
zweiten Spalte die entsprechenden Angaben ge-
macht.

Es wurden zusammenfassend folgende Quellen ge-

nutzt:

1. Landwirtschafts- und Umweltatlas S.-H.
(www.umweltdaten.landsh.de/atlas)

2. Stadt Reinfeld: B-Plan 15 B incl. Begriindung sowie B-
Plan 15 B - 1. und 2. Anderung bzw. Erganzung incl.
Begriindung.

3. Stadt Reinfeld: Landschaftsplan

4. www.natura2000-sh.de

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapi-
tel 3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgii-
tern angegeben.

4.3 Beschreibung der geplanten MafRnahmen zur
Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im
Rahmen des Monitorings’ die vorhergesehenen er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung
Uberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkun-
gen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeig-
nete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Auf die rechtliche Zusténdigkeit anderer Behérden,
insbesondere

o die Bauaufsichtsbehdrde im Zusammen-
hang mit der Vollzugskontrolle der Festset-
zungen,

wird hier allgemein besonders hingewiesen und diese
bleibt unabhangig vom Monitoring unbertihrt.

Da nach derzeitigem Kenntnisstand mit keinen erheb-
lichen Auswirkungen zu rechnen ist, beschrankt sich
die Uberwachung auf unvorhergesehene Auswirkun-
gen.

Hierzu sind nach dem derzeitigen Planungsstand fol-
gende UberwachungsmafBnahmen geeignet:

e  Gezielte Uberpriffung unter Berlcksichtigung der
Art der Auswirkungen bei entsprechenden Hin-
weisen aus der Bevélkerung.

4.4 Alligemeinverstandliche Zusammenfassung

Ein wichtiger Ausgangspunkt fur die aktuelle Stadt-
planung in Reinfeld sind Uberlegungen zur Situation
des stadtischen Einzelhandels. Stadtebauliches Ziel
ist die Verhinderung des Kaufkraftabflusses in andere
Gemeinden/Stadte durch Starkung der Einzelhan-
delsangebotssituation und die Attraktivitatserhaltung
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Umweltbericht als Teil I der Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

und -steigerung der Innenstadt von Reinfeld. Dazu
werden zurzeit Planungen an mehreren Stellen des
Stadtgebietes eingeleitet. Die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 15 B ist Teil dieses Gesamtkon-
zeptes. Hinsichtlich néherer Angaben wird auf Kapitel
3 in Teil 1 der Begriindung verwiesen.

Auf Grundlage der o.g. Zielsetzung soll durch die An-
derung des Bebauungsplanes der Ausschluss von
zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delseinrichtungen im Geltungsbereich festgesetzt
werden.

Alle Gbrigen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan
Nr. 15 B gelten unverédndert weiter.

Erhebliche positive oder negative Auswirkungen auf
die Umwelt sind hierdurch nicht erkennbar.

QUELLENVERZEICHNIS

HINWEIS: Hinsichtlich der verwendeten Gutachten und Pla-
nungsgrundlagen vgl. auch Kapitel 4.1.

ISH/MUNFSH (Minister des Innern und Ministerin far Natur und Umwelt des
Landes Schleswig-Holstein) 1998: Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht. Gemeinsamer Runderlass des Innen-
ministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 3.
Juli 1998. In: Amtsblatt fir Schleswig-Holstein Nr. 31, S. 604-613

FICKERT, H.C.; FIESELER H. 2002: Der Umweltschutz im Stadtebau. Bonn

17
Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgesellschaft mbH — 23795 Bad Segeberg
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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinfeld
hat den Teil | und Teil !l der Begriindung in der Sit-
zung

am 25.04.2012 gebilligt.

Stadt

(Holstein)
Der Blrgermeister
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