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Gliederung

Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 15 B - siidlich Krégerkoppel, westlich

und teilweise &stlich Autobahnzubringer -

Bebauungsplan Nr. 15 B

1. Rechtsgrundlage

2. Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung

des Plangebietes
3. Stidtebauliche Planung
4. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen
5. Vorgesehene VersorgungsmaB8nanmen

6. Uberschligige Ermittlung der ErschlieBungs-

kosten



Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 15B - siidlich Krdgerkoppel, westlich und teilweise

O6stlich Autobahnzubringer -

21.08;
und

02.06.

22.03.

28.03.

09.02.
27.09.
03.10.
16.10.
bis

16.11.

30.05.

06.08.

06.02.

12.02.

1974

1976

1977

1977

1978

1978

1978

1978

1978

1984

1984

1985

1985

Aufstellungsbeschlu8
Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses

Beteiligung der Trdger Offentlicher

Belange
Biirgeranhdrung
Entwurfs- und- AuslegungsbeschluB

Bekanntgabe der Auslegung
Offentliche Auslegung

Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluB

Biirgeranhdrung

Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluB

Beteiligung der Trédger &ffentlicher

Belange



14.02.1985
15.02.1985

25.02.1985
bis

26.03.1985

06.11.1985

10.12.1986

19.01.1987

21.01,1987
22.01.1987

02.02.1987
bis

03.03.1987

09.09.1987

Bekanntmachung der 6ffentlichen Aus-

legung

1

Stormarner Tageblatt

-~ Liibecker Nachrichten

-~ Offentliche Auslegung

~ BeschluB iiber Anregungen und Beden-

ken und SatzungsbeschluB

- Erneuter Entwurfs- und Auslegungs-
beschluB

~ Beteiligung der Trdger o6ffentlicher

Belange

Bekanntmachung der O0ffentlichen Ausle-

gung

1

Stormarner Tageblatt

1

Libecker Nachrichten

1

Offentliche Auslegung

1

BeschluB iiber Anregungen und Beden-

ken und Satzungsbeschlufl



19.

14.

11
12

11.

11.

28

06

09

12

12.

13

05.

12.

.01.
.01

10.

10.

.02

.03.

.03

.12.

12

.03.

1988

1988

1989/14.06.1989

.1989/15.06.1989

1989

1989

.1990

1990

.1990

1990

.1990

1991

1

T

Verfiigung vom Landrat des Kreises Stormarn
mit der Geltendmachung der Verletzung einer
Rechtsvorschrift

Beschluf der Stadtverordnetenversammlung
iiber die geltend gemachte Verletzung einer
Rechtsvorschrift sowie erneuter Ausle-
gungsbeschluf

Bekanntmachung der erneuten Offentlichen
Auslegung
Stormarner Tageblatt

Libecker Nachrichten

Beschluf iiber Anregungen und Bedenken und
erginzenden Satzungsbeschluf

Billigung der Begriindung

Beschluf =zur Durchfithrung einer einge-
schrinkten Beteiligung

Eingeschrdnkte Beteiligung der Trager Of-
fentlicher Belange

Anhdérung der betroffenen Biirger

Beschluf {iber Anregungen und Bedenken und
erganzender Satzungsbeschluf

Billigung der Begriindung

Bestdtigende Abwdgung der Stadtverordneten-
versammlung



B

Bebauungsplan Nr. 15 B

1.

Rechtsgrunglage

Der Bebauungsplan Nr. 15 ist aufgrund des Bundes-
baugesetzes (BBauG vom 18. August 1976) entworfen
worden. Der BeschluBl zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr.?lS wurde in der Sitzung der Stadtvertre-
tung am 21.08.1974 gefafBt unter dem Gesichtspunkt
der Neuordnung des Plangebietes nach MaBgabe des
Flachennutzungsplanes unter Beriicksichtigung der
baulichen Struktur des vorhandenen Baugebietes. Der
AufstellungsbeschluBl wurde am 02.06.1976 ergénzt.
AuBerdem dient der Bebauungsplan Nr. 15 B der Ab-
sicherung der Verkehrsplanung im Hinblick auf den

Autobahnzubringer.

Verbindlich fiir die Planaufstellung ist der Fldchen-
nutzungsplan der Stadt Reinfeld, der mit Erlall vom

7. Juni 1962 - Az. IX 34 £ 312/2.15.65 - vom Herrn
Minister fﬁr Arbeit, Soziales und Vertriebene des
Landes Schleswig-Holstein genehmigt wurde sowie der
4, und 6. Anderung, die mit ErlalBl vom 8. Dezember
1981 sowie vom 6. Mai 1981 - Az. IX 810C - 512.111 -
62.61 vom Innenminister des Landes Schleswig-Holstein

genehmigt wurde.

Lagebeschr?ibung und derzeitige Nutzung des Plan-
gebietes

Das Bebauungsplangebiet ist insgesamt ca. 11,15 ha
groB und befindet sich im Sidosten der Stadt Rein-
feld (Holstein) siidlich der B 75.



Das Gebiet ist begrenzt

- im Norden durch die Flurstiicke 3/1, 2/71, 2/70,
2/99, 2/103, 2/101, - 2/137, 2/125, 2/149 teil- ‘
weise - , 2/93, 2/138 und der Libecker Chaussee 3
(B 75). '

- im Osten durch die Gemeindegrenze zu Stubbendorf.

- im Siidosten durch die Flurstiicke 2/131 teilweise,
7/27, 7/29 und 5/31 der Gemarkung Neuhof, Flur 7.

" Im Bereich des B-Planes Nr. 15 B liegt der Autobahn-
-zubringer zur Bundesautobahn Hamburg - Libeck. Das
ibrige Plangebiet weist z. Zt. landwirtschaftlich

genutzte Fldchen auf.

3. Stédtebauliche Planung

a) Art der Fldchennutzung und deren FldchengréBe
Das Plangebiet soll nach MaBgabe des Bebauungs-
planes Nr. 15 wie folgt genutzt werden und weist

. Fléchengréﬁen aus fir:

|
|
|
Netto-Bauland
Im Geweﬁbegebiet (Ge) 5,48 ha
Im Mischgebiet (Mi) 1,58 ha




Gffentliche Verkehrsflache

Autobahnzubringer vorh. 0,92 ha-
StraBe "A" gepl. 0,50 ha
Zubringer Kleingartengeliande

("StraBe B") gepl. 0,15 ha

Flachen fiir die Landwirtschaft

Weide- und Ackerfldchen 2,53 ha

Bauliche Nutzung

Das im Bebaungsplan ausgewiesene Mischgebiet ist mit
einer Grundfldachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Ge-
schloBfldchenzahl (GFZ) von 0,6 ausgewiesen. Zulids-
sig ist eine zweigeschossige Bebauung 1in offener
Bauweise, die eine maximale Firsthdohe von 12 m nicht
uberschreitet. Die Ausweisung entspricht den Fest-
setzungen des B-Plan Nr. 15 a, der im Norden an
diesen Bebauungsplan angrenzt, so daB eine Gleichbe-
handlung der Baugebiete gewdhrleistet ist.

Auf ca. 5,48 ha Gewerbegebietsfldche sollen Gewerbe-
betriebe angesiedelt werden. Als MaB der baulichen
Nutzung wird fiir die Fldche nordlich der Planstrafe
A eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,0 bei maximal
2-geschossiger Bebauung 1in offener Bauweise fest-
gesetzt. Auch hier wird die maximale Firsththe auf
12 m begrenzt.

Fiir die siidlich der PlanstraBe A gelegenen Flidchen
wird eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2,0 festge-
setzt. Die zuldssige maximale Geschossigkeit wird
auf 4-Geschosse ausgewiesen, mit der textlichen
Festsetzung, daB das dritte und vierte GeschoB nur



als Hotelnutzung zuldssig ist. Eine horizontale Gliederung des Plangebietes
bedarf gemdB § 1 Abs. 7 BauNVO besonderer st&dtebaulicher Griinde. Der Kommen-
tar zur BauNVO Buch von Boeddinghaus/Dieckmann, fiihrt hierzu auf Seite 75

unter der Randnummer 84 jedoch aus, daB "Dieses Erfordermis ... keine beson-
dere Erschwernis enth&lt. Entgegen der frither durchweg vertretenen Auffassung
ist davon auszugehen, daB es sich nicht um besonders gewichtige Grinde handeln
muB. Es reicht aus, wenn es spezielle, d.h. auf konkrete Besonderheiten des
Einzelfalles abstellende st&dtebauliche Griinde ... gibt." Derartige Griinde

liegen in Reinfeld vor.

Wie in dieser Begriindung vorher bereits ausgefiihrt, sollen alle Gewerbege-
biete in der Stadt Reinfeld hinsichtlich der Ausnutzungsziffern und der
Geschossigkeit gleich behandelt werden. Da in anderen Gebieten ebenfalls
eine Zweigeschossigkeit mit den entsprechenden Ausnutzungsziffern festge-
setzt wurde, ist dies im Bebauungsplan Nr. 15 B ebenfalls so iibernommen
worden. Die Zweigeschossigkeit wurde auch deshalb festgesetzt, da das
Gewerbegebiet auf der einen Seite von Wohngebduden und auf der anderen Seite
von der freien Landschaft begrenzt wird. Eine extreme Hohenentwicklung muBte
aus diesen Grinden verhindert werden, weshalb keine gesamte Viergeschossig-
keit fir das Gewerbegebiet bei Gewerbenutzung festgesetzt wurde. Es ist
auBerdem davon auszugehen, daB die Gebdude fir produzierendes Gewerbe
ochnehin auch bei Zweigeschossigkeit etwas héher ausfallen, da hallenartige
Gebaudebereiche sicherlich mit errichtet werden. Ein viergeschossiges
Burchaus ist wegen der oben genannten Lage des Gewerbegebietes stédtebaulich
nicht gewollt, deshalb wurde die Viergeschossigkeit nur auf die Hotelnutzung
beschrénkt.

Aus stédtebaulichen Griinden, die in dem vorhandenen Bedarf fiir ein Hotel in
der Stadt Reinfeld und in der zentralen lLage zur Autobahn zu sehen sind,
soll in diesem Bereich eine gewerbliche Anlage flir gesundheitliche und
sportliche Zwecke in Verbindung mit Hotel- und Restaurationsbetrieb, zu-
gelassen werden. Eine in dem Fall dann viergeschossige Anlage wirkt sich
trotzdem nicht sttrend auf die Umgebung aus, da die Firsththe auf 15,50 m
begrenzt wurde, und damit nur 3,5 m Uber dem Ubrigen Gewerbegebiet liegen
wird. Die verkehrliche Anbindung auch lberregional ist jedoch uber die
BundesstraBe 75 und den Autobahnzubringer sehr gut. Aus allen vorgenannten
Grinden konnte fiir eine Hotelnutzung eine Viergeschossigkeit als Ausnahme

zugelassen werden.

_5a_



c)

Durch die textliche Festsetzung, daB bei der 2-geschossigen Bebauung die

Firsthohe 12 m und bei der 4-geschossigen Bebauung die Firsthoéhe 15,50 m
nicht Uberschritten werden darf, wird sichergestellt, da8 wegen der beson-
deren Hohenlage des Gel&ndes eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
durch zu hohe Baukérper unterbleibt.

Stellplétze

Die erforderlichen Stellplatze fiir das Plangebiet sollen auf den

jeweiligen Baugrundstiicken errichtet werden.

Verkehrs- und Parkfldchen

Durch das Plangebiet verl&uft der bereits ausgebaute Autobahnzubringer
der Stadt Reinfeld.

Die StraBe bleibt anbaufrei.

Die StraBe "B" dient einschlieBlich der ausgewiesenen Parkpldtze

der ErschlieBung und als Zubringer fiir das Kleingartengelé&nde.

Sonstige Festsetzungen

Die sonstigen Festsetzungen betreffen die besonderen Nutzungen

wie

a) Fl&che fir die Landwirtschaft entsprechend der bisherigen

und der weiterhin beabsichtigten Nutzung.

b) Von der Bebauung freizuhaltender 20 m Streifen am Autobahn-

zubringer.

c) 12 m Streifen mit Pflanzgebot zur Abschirmung des Gewerbegebietes
zum Mischgebiet des B-Planes 15 A.



f) Immissionsschutz
Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind géméB
§ 1 Abs. 6 BBauG die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu beriick-

sichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 15 B umfafBlit im wesentlichen
ein Gewerbegebiet. Im Norden grenzt bis zur B 75
das Gebiet des B-Planes Nr. 15 A - Krdgerkoppel -
mit einer liberwiegenden Ausweisung als Mischge-

biet an.

Im Osten und Siiden wird das Gebiet durch landwirt-

schaftlich genutzte Fldchen begrenzt.
Im Westen liegen Kleingédrten.

Schalleinwirkungen aus dem Gewerbegebiet auf die
o.g. angrenzenden Gebiete sind hier zu untersuchen.
Desweiteren ist die Schalleinwirkung durch den
StraBBenverkehr von der B 75 und von dem Autobahn-

zubringer zu beriicksichtigen.

Fir das B-Plangebiet 15 B liegt ein Lidrmschutz-
gutachten der Arbeitsgruppe Immissionsschutz,
Bad Oldesloe, vor, das die erforderlichen Schall-

schutzmaBnahmen wie folgt untersucht.

a) Lirmeinwirkung aus dem Gewerbegebiet

Der La&rm aus dem Gewerbegebiet iiberschreitet
nicht die Richtwerte. Da die der Rechnung zu-
grunde gelegten fldchenbezogenen Schalleistungs-

pegel fiir ein normales Gewerbegebiet typisch




b)

sind, erscheint es nicht notwendig, im Bebau-
ungsplan Nr. 15 A besondere Einschrinkungen
fir die Schallemission aus dem Gewerbegebiet

festzusetzen.

Es wird jedoch empfohlen, an der Grenze zwi-
schen Gewerbegebiet und Mischgebiet einen 2 m
hohen Lidrmschutzwall mit zusdtzlicher dichter
Bepflanzung anzuordnen. Dieser h&étte in seinem
Einzugsbereich eine Schirmwirkung von ca.

5 dB (A).

Larmeinwirkung von B 75 und Autobahnzubringer

Der Verkehrsldrm iiberschreitet nachts die Pla-
nungsrichtpegel nach DIN 18005 fiir ein Misch-
gebiet, jedoch liegen die Uberschreitungen (vom
Kreuzungsbereich und den Hiusern direkt an der
B 75 abgesehen) unter 10 dB (A). Aktiver LArm-
schutz, z.B. in Form von Wdllen und Wdnden, er-
scheint im vorliegenden Fall nicht mdglich, da
die Grundstiicke an der B 75 fast alle bebaut
sind und dadurch die erforderlichen Flidchen fiir
entsprechende MaBnahmen nicht in ausreichendem
Unfang zur Verfiigung stehen. Es bleibt die M&ég-
lichkeit, passive SchallschutzmaBnahmen an den

Hiusern selbst vorzunehmen.

Es wird empfohlen, im Bebauungsplan Nr. 15 B den
Bereich des Mischgebietes 6stlich der Kreuzung
als Ladrmpegelbereich IV zu kennzeichnen. Die
Grundrisse der Gebdude in diesem Bereich sind

so zu gestalten, dafl die Fenstef mindestens
eines Schlafraumes je Wohnung zur Ostlichen Ge-

bdudeseite hin angeordnet werden.



Im Rahmen einer Bauvoranfrage fir ein
Hotel mit Sport- und Freizeitanlagen
(siehe auch Seite 5 und 6 dieser Begriin-
dung) im Bereich der zuldssigen IVge-
schossigen Bebauung ist eine ldrmtech-
nische Untersuchung durchgefihrt worden,
in der das durch dieses Bauvorhaben zu-
sdtz1liéh entstehende Verkehrsaufkommen

beriicksichtigtiwurde.

Ergebnis dieser Untersuchung ist, dail
die Orientierungswerte der einschld-
gigen Vorschriften auch bei Inbetrieb-
nahme des Hotels eingehalten werden.
Die Auswertung der ldrmtechnischen

Unterstchung ist diéser:-Begriindung als

Anlage beigefiigt.




Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen

Es ist vorgesehen, soweit erforderlich, eine freiwil-
lige Neugliederung der Grundstiicke zu erreichen. Soll-
te dieses nicht mdglich sein, muB von der Mdglichkeit
der 8§ 45 ff bzw. der §§ 85 ff des BBauG Gebrauch ge-

macht werden.

Vorgesehene VersorgungsmalBnahmen

a) Versorgungseinrichtungen

aa) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an
das Wasserversorgungsnetz des Wasserwerkes der
Stadt Reinfeld.

Die Planung wird von dem stddtischen Wasser-
werk in Zusammenarbeit mit der Stadt aufge-
stellt und iiberwacht. Die Leitungen sind in

den 6ffentlichen Verkehrsfldchen vorgesehen.

ab) Elektrische Versorgung

Das Bebauungsplangebiet ist mit elektrischem
Strom aus dem vorhandenen Leitungsnetz der
Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs AG
(Schleswag) zu versorgen. Die Planung der Strom-
versorgungen fir das Baugebiet wird in Ab-
stimmung mit der Stadt Reinfeld von der Schles-
wag iibernommen. Die Verkabelung hat in den Ver-

kehrsfldchen unterirdisch zu erfolgen.



b) Entsorgungsanlagen

ba)

bb)

bc)

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet er-
folgt iiber eine Schmutzwasserkanalisation zum

stddtischen Kldrwerk.
Die Planung und die Berohrung der G6ffentlichen
Verkehrsfldchen wird von der Stadt in Auftrag

gegeben.

Einrichtung, Betrieb und Unterhalt werden ge-

mdB Satzung geregelt.

Regenwasserbeseitigung

Die Regenwasserbeseitigung im Plangebiet er-

folgt iiber eine Regenwasserkanalisation.
Die Planung und die Berohrung der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen wird von der Stadt Reinfeld in

Auftrag gegeben.

Einrichtung, Betrieb und Unterhalt werden ge-

mdB der Satzung geregelt.

Millbeseitigung

Die Miillabfuhr fiir den Hausmiillist gemdB
Satzung des "Miillbeseitigungsverbandes Stor-
marn-Lauenburg", 2070 Ahrensburg, vom 18. De-
zember 1972 geregelt und kann fiir das gesamte
Plangebiet als sichergestellt betrachtet wer-

den.

-10-



c) Feuerldscheinrichtungen
Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und
zweckmdBiger Lage im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsanlagen in Abstimmung zwischen dem zu-
stdndigen Wasserwerk, der Stadt Reinfeld und der

Feuerwehr sind vorgesehen.

6. Uberschldgige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplan-Gebietes
. Nr. 15 B werden folgende ErschlieBungskosten ent-

stehen:

a) Umfang des ErschlieBungsaufwandes
(§ 128 i.V. mit § 40 BBauG)

a.l) den Erwerb und die Freilegung
der Fldchen fiir die Erschlie-
Bungsanlagen 130.000,-- DM

a.2) die erstmalige Herstellung der

' StraBBen, Wege und Plitze 740.000,-- DM
a.3) die Herstellung der Entwdsse-

rungseinrichtung fir die Stra-
Ben, Wege und Pliatze 170.000,-- DM

-11-




a.4) die Herstellung der Beleuch-

tung der StraBlen, Wege und
Pldtze 70.000,-- DM

Summe ErschlieBungskosten
gemdB BBauG 1.110.000,-- DM

b) Sonstiger Erschliefungsaufwand

b.l1) Schmutzwasserkanalisation 180.000,-- DM

. b.2) Wasserversorgung 90.000,-- DM

Summe sontiger ErschlieBungs-

kosten 270.000,-- DM

GemdB § 129 BBauG hat die Gemeinde von den Kosten
zu a) 10 Z = 111.000,-- DM zu tragen.

Die iibrigen ErschlieBungskosten zu a) und b) wer-

den auf der Grundlage bestehender Satzungen durch

die Anlieger gedeckt.

-12-




Die Begrindung wurde in der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Reinfeld (Holstein) am 09.09.1987 gebilligt.

Aufgrund der Plandnderung zur erneuten Auslequng wurde die Begriindung
teilweise gedndert und in der Sitzung der Stadtverordnetenversamm-
lung am 11.10.1989 in der abgednderten Fassung ergédnzend gebilligt
und nach erfolgter eingeschrénkter Beteiligung in der Stadtverord-
netenversammlung am 12.12.1990 ermeut gebilligt.
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