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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

5 1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

— Das Plangebiet ist ca. 22,70 ha groR und liegt im stidéstlichen Stadtgebiet von Reinfeld (Hols-
tein). Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C wird begrenzt:

e im Norden durch das Kleingartengelénde "Weddernkoppel" und das Gewerbegebiet
"An der Autobahn",

e im Osten durch die Stadtgrenze der Stadt Reinfeld (Holst.) zum Gemeindegebiet
- von Wesenberg, einschlieBlich eines Bereiches stidlich der Lilbecker Chaussee
(B75),

e im Stden durch die Bundesautobahn A1 mit angrenzenden landwirtschaftlich ge-
= nutzten Flachen und

e im Osten durch die Lokfelder StraRe (L85), ebenfalls mit angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen.

Das Plangebiet ist bereits teilweise gewerblich bebauit.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

2 Planungsanlass und Planungsziele

Am 11.11.2013 wurde in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und
Verkehr der Aufstellungsbeschluss fur die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C gefasst.

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 15 C wurden Vergnligungsstatten ausdrucklich ausge-
schlossen. Unter den baurechtlichen Begriff ,Vergnlgungsstétten“ fallen u.a. Spielhallen,
Tanzpalaste, Tanzbars, Discotheken und Swingerclubs.

Im Geltungsbereich der 5. Anderung sollen nunmehr Vergniigungsstétten in der Teilfliche A
(Siehe nachfolgende Abbildung 2) allgemein zugelassen werden. Die Stadt Reinfeld méchte
steuernd eingreifen, um Vergnligungsstatten an geeigneter Stelle im Stadtgebiet zuzulassen.
Allgemein zuldssig sind insbesondere "kerngebietstypische Vergniigungsstatten® zurzeit nur in
dem durch den Bebauungsplan Nr. 37 ausgewiesenen Kerngebiet auf dem Grundstick des
Baumaterialienhandlers in Bahnhofsnahe sowie im Gewerbegebiet "Grootkoppel" (Teilflache
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24). Ausnahmsweise sind sie auch im Plangebiet
des B-Plans 9 "Weddernkoppel" zulassig.

In der an die Autobahn angrenzenden Teilflaiche A zwischen den Stralen "Im Weddern/
Barnitzer StralRe" werden die Auswirkungen einer solchen Nutzung wie z.B. hohes Verkehrs-
aufkommen, Ruhestérungen, stadtbildstérende Werbung oder die Verdrangung der Hauptnut-
zungen als gering bzw. gebietsvertraglich eingeschatzt.

In den Teilbereichen B und C mdchte die Stadt diese Nutzung hingegen weiterhin ausdriicklich
ausschlief3en.

Bordelle und bordellartige Betriebe gelten trotz der vergleichbaren negativen stadtebaulichen
Auswirkungen (Absatz zuvor) laut Rechtsprechung nicht als Vergniigungsstatten sondern als
Gewerbebetriebe. Ohne Ausschluss waren sie in den Teilflichen B und C somit allgemein
zulassig. Daher werden in den Teilbereichen B und C zukiinftig ausgeschlossen:

e Vergnlgungsstatten,

e Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfiihr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, im Sinne
von § 33 a der Gewerbeordnung,

e ferner Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist wie z.B. Sexshops und Erotikfachmarkte.

Ziel dieser Bebauungsplananderung ist somit die Steuerung der Ansiedlung von Vergnlgungs-
statten, Bordellen und bordellartigen Betrieben, von Vorfilhr- und Geschaftsraumen, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist sowie
von entsprechenden Einzelhandelsbetrieben (Sexshops, Erotikfachmarkte etc.).
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet Giberwiegend als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Im Norden wurde zudem eine gemischte Baufldche mit angrenzender Grinflache
ausgewiesen. Eine weitere Grunflache befindet sich an der stidostlichen Plangebietsgrenze,
ostlich angrenzend an eine Flache fir die Regenwasserentsorgung. Der Autobahnzubringer
wurde seiner Nutzung entsprechend als StraRenverkehrsflaiche dargestellt. Am westlichen
Rand befindet sich Flache fur AusgleichsmaRnahmen, dargestellt als MaRnahmenflache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Bebauungspléne sind aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C wird
somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ein Ausschnitt (Plangebiet ist rot eingerahmt) aus dem Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

ennutzungsplan (ohne MaRstab)
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3.2 Verbindliche Bauleitplanung

FUr das Plangebiet existiert eine verbindliche Bauleitplanung. Der Bebauungsplan Nr. 15 C
wurde im Januar 2001 rechtskréftig.

Im Bebauungsplan wurden als Art der baulichen Nutzung folgende Flachen festgesetzt:

e Ein Mischgebiet und ein eingeschranktes Gewerbegebiet im nérdlichen Bereich, sudlich
der "Lubecker Chaussee" sowie

* ein uneingeschranktes Gewerbegebiet zwischen "Lokfelder StraRe" und dem Auto-
bahnzubringer.

* Die Nutzungen dieser Gewerbegebiete und des Mischgebietes wurden dahingehend
eingeschrénkt, dass bestimmte Arten von Einzelhandel, Tankstellen, ,Autohéfe” (LKW
Raststatten) und Vergniigungsstatten nicht zulassig sind. In Teilgebieten wurden auch
Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen oder nur eingeschrankt zugelassen.

Bei den Verfahren zur 1. und 3. Anderung handelte es sich um textliche Anderungen. Die 2.
Anderung wurde nicht fortgefiihrt und ist somit nicht rechtskraftig. Mit der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 C wurde zwischen der "Barnitzer Strafe” und "Im Weddern" ein Son-
dergebiet festgesetzt, dass sich nicht im Geltungsbereich der 5. Anderung befindet.
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

Ein Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 15 C I&sst das zurzeit geltende Planungsrecht
erkennen.

Abbildung 4 - Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 15 C incl. der 4. Anderung (ohne MaRstab)

TEIL A - PLANZEICHNUNG -

4 Stadtebauliche MaBRnahmen und Festsetzungen

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C erfolgt in rein textlicher Form. Bestandteil der
Satzung ist auRerdem ein Ubersichtsplan, in dem der gesamte Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sowie die Teilflichen A, B und C dargestellt sind (siehe Abbildung 2). Die Fl-
chen A und B umfassen bestehende Gewerbegebiete, die Flache C kennzeichnet das beste-
hende Mischgebiet.

Im Bebauungsplan kann gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt werden, dass einzelne Aus-
nahmen, die im Baugebiet nach § 8 BauNVO (Gewerbegebiete) vorgesehen sind, nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes werden bzw. allgemein zulassig sind, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Den Ausschluss allgemein zuldssiger Nut-
zungen regelt u.a. § 1 Abs. 5 BauNVO. Diese Ausschliisse bzw. Zulassigkeiten konnen sich
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

gem. § 1 Abs. 8 BauNVO auch auf Teile des Baugebietes beschranken. Diese Teile sind im
Ubersichtplan mit A, B und C gekennzeichnet. Wenn besondere stadtebauliche Griinde dies
rechtfertigen, kann zudem gem. § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt werden, dass nur bestimmte
Arten der zuldssigen baulichen oder sonstigen Anlagen zulassig oder nicht zuldssig sind. Dies
betrifft zum Beispiel die als Gewerbebetrieb zahlenden Bordelle.

Vergniigungsstétten waren im gesamten Plangebiet bisher ausdriicklich ausgeschlossen und
sollen nun gemaR dem Planungsziel an geeigneter Stelle allgemein zulassig sein. Diese Be-
triebe prégen (z. B. durch stadtbildstérende Werbung) in starkem MaRe die Umgebung und
haben so negative Auswirkungen auf bestimmte Gebietstypen. Sie kénnen zur Verdrangung
ansassiger Gewerbebetriebe (z. B. Handwerksbetriebe) filhren und das Wohnen zum Beispiel
durch Schallimmissionen und verstérktes Verkehrsaufkommen beeintréchtigen. Vergniigungs-
statten stellen zudem wirtschaftlich sehr attraktive Nutzungen dar. Je mehr Vergnlgungsstatten
z.B. Spielhallen etc. in leerstehende Gewerbestandorte drangen wiirden (oder gar noch existie-
rende Betriebe vertreiben) desto weniger Platz bleibt fur die gewunschten Handwerks- und
Gewerbebetriebe. In der Folge wéren unginstige Entwicklungen des Mietpreisniveaus im
Plangebiet zu erwarten, da z.B. Spielhallen grundsétzlich in der Lage sind, héhere Mieten/
Bodenpreise zu zahlen (Trading-down-Effekt). Dies wiirde besonders kleinere Betriebe treffen.

Daher mochte die Stadt hier steuernd eingreifen und Vergniigungsstatten an dieser geeigneten
Stelle im Teilbereich A zulassen, wahrend sie im restlichen Plangebiet (Teilbereich B und C)
weiterhin ausgeschlossen bleiben bzw. an anderer Stelle im Stadtgebiet ausgeschlossen wer-
den (vgl. 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 15 B). Die Lage der Flache A, direkt an der Autobahn
mit angrenzenden Gewerbebetrieben ohne andere schutzwiirdige Nutzungen in der Nachbar-
schaft bietet sich fur die Errichtung von Vergniigungsstatten an, wahrend die Stadt bei den
Teilflachen B und C die genannten negativen Auswirkungen auf das angrenzende Kleingarten-
gelénde "Weddernkoppel" oder das in der Nahe befindliche Mischgebiet an der "Krégerkoppel"
sudlich der Lubecker Chaussee befiirchtet.

Der Ausschluss von Tankstellen und ,Autohéfen® (LKW Raststatten) wird aus dem ursprungli-
chen Bebauungsplan Nr. 15 C fir alle drei Teilgebiete A, B, C in modifizierter Form (ohne den
Ausschluss von Vergnlgungsstétten) lbernommen. Somit wird die textliche Festsetzung 2.6
umformuliert:

1.1 Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen und ,Autohéfe”
(LKW - Raststétten) unzulédssig sind. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Fur die drei Teilgebiete wird diese Festsetzung um den Ausschluss von Vergnigungsstatten,

Bordellen, bordellartigen Betrieben und entsprechend ausgerichteten Einzelhandel, wie nach-
folgend erlautert, erganzt.

4.1 Teilfliche A - Zulassen

Die Teilflaiche A umfasst das Gewerbegebiet, in dem aus den zuvor genannten Griinden Ver-

gnugungsstatten zugelassen werden sollen. Daher wird die textliche Festsetzung 2.6 um fol-
gende Festsetzung ergénzt:

1.2 Innerhalb der im Ubersichtsplan gekennzeichneten Fléache "A" sind die gemén § 8 Abs.
3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstétten allgemein zuléssig,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt. (§ 1 Abs. 6
Nr. 2 BauNVQ)

Gemé_ls BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Zulassig sind in diesem Gewerbegebiet der Teilflache A:
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

o Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einzelhandel (Ausschluss Text 2.1 des B-
Plans 15 C), Lagerh&user, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
Anlagen fur sportliche Zwecke und

e gemal der vorangegangenen Festsetzung nun auch Vergnugungsstétten.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind; dies ist aber nur in einem im Bebauungsplan
Nr. 15 C gekennzeichneten Teilbereich ("GE =s=") zulassig, sofern schutzbedirftige
Raume und AulBenwohnbereiche zur von der BAB A1 und dem BAB-Zubringer abge-
wandten Gebaudeseite hin orientiert werden (Textziffer 2.8 des B-Plans 15 C),

e Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die nun allgemein zulassigen Vergnugungsstatten sind gewerbliche Betriebe, die aufgrund
ihrer besonderen Auswirkungen gegeniiber dem allgemeinen Oberbegriff Gewerbebetriebe
abgegrenzt werden. Sie dienen der Freizeitgestaltung, der Zerstreuung, dem gesellschaftlichen
Beisammensein oder der Bedienung der Spielleidenschaft.

Unter diesen Begriff fallen z.B.:
e Spielcasinos sowie Spiel- und Automatenhallen,
Varietés,
Diskotheken und Tanzbars,
Lichtspielhduser (insb. Multiplex-Kinos),
Wettburos, wenn sie nicht nur Wettannahmestellen darstellen,
Internet-Cafés, wenn ihr Schwerpunkt darin besteht, den Kunden das Spielen am Com-
puter zu erméglichen.

Der Begriff "Vergniigungsstatte" im Sinne der BauNVO bezieht sich damit auf Einrichtungen,
von denen auf Grund der Art der angebotenen Freizeitgestaltung, z. B. wegen des mit ihrem
Besuch verbundenen Alkoholkonsums oder weil sie eine hohe verkehrserzeugende Wirkung
haben, negative Auswirkungen auf die Umgebung ausgehen kénnen.

Dartiber hinaus sind die nicht zu den Vergniigungsstatten zahlenden, sondern als Gewerbebe-
triebe geltenden Sex-Shops zuléssig, die sich ausschlieBlich auf den Warenverkauf beschran-
ken sowie Bordelle und bordellartige Betriebe. Stundenhotels, Seitensprunghotels 0.4. fallen
unter den Begriff ,Hotel“ und sind daher ebenfalls als ,Gewerbe aller Art* zuldssig.

Die Stadt geht nicht davon aus, dass das allgemeine Zulassen von einzelnen Ausnahmen die
Zweckbestimmung des gesamten Gewerbegebietes berthrt, da es sich hier um einen kleinen
begrenzten Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 C handelt. Aus demselben Grund sieht
Sie auch nicht die Gefahr, einer Stérung des Bodenpreisgefiiges durch die Ansiedlung von
Vergnugungsstétten wie z.B. Spielhallen (diese sind grundsétzlich in der Lage, héhere Mieten/
Bodenpreise zu zahlen).
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

4.2 Teilflache B - Ausschluss

Die Teilfliche B umfasst, wie auch die Teilfliche A, Gewerbegebiete. Die im vorherigen Kapitel
(Teilflache A) beschriebene Nutzung regelt der § 8 der BauNVO. Im Gegensatz zur Teilflache A
werden hier entsprechend dem Planungsziel und aus den unter Kapitel "4 Stadtebauliche
MaRnahmen und Festsetzungen" beschriebenen Griinden Vergniigungsstatten weiterhin aus-
geschlossen. Bordelle, bordellartige Betriebe und Betriebe mit Sexdarbietungen - die der Er-
laubnis nach § 33 a GewOQ bedurfen - sowie entsprechende Einzelhandelsbetriebe - soweit sie
sich ausschlieRlich auf den Verkauf von Waren beschrénken - gelten trotz vergleichbarer nega-
tiver stadtebaulicher Auswirkung laut Rechtsprechung nicht als Vergniigungsstatten und sind
im Gewerbegebiet allgemein zuldssig. Zur Steuerung dieser Anlagen ist der Ausschluss von
Vergnigungsstétten somit nicht ausreichend. Daher werden neben Vergniigungsstétten auch
die zuvor aufgezahlten Betriebe in der Teilflache B gemaR § 1 Abs. 9 BauGB ausgeschlossen.

Aufgrund der beschriebenen Zielsetzung wird die textliche Festsetzung 2.6 um folgende Fest-
setzungen fur die Teilfliche B erganzt:

1.3 Innerhalb der im Ubersichtsplan gekennzeichneten Fléche "B" sind die nach § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstatten ausgeschlossen. (§ 9
Abs. 2b BauGB und § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO)

1.4 Innerhalb der im Ubersichtsplan gekennzeichneten Fliche "B" sind Bordelle und bor-
dellartige Betriebe sowie Vorfiihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, im Sinne von § 33 a der
Gewerbeordnung ausgeschlossen. Ausgeschlossen werden auch entsprechende Ein-
zelhandelsbetriebe wie Sexshops und Erotikfachmérkte. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

In der Rechtsprechung existieren Abweichungen zwischen dem gewerberechtlichen und pla-
nungsrechtlichen Spielhallenbegriff. Unter Vergniigungsstatten gemaR dieser und der nachfol-
genden Festsetzung fallen ebenso Spielhallen und hnliche Unternehmen im Sinne von § 33i
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdoglichkeiten
dienen.

Die Gewerbeordnung bestimmt inhaltlich die Gewerbefreiheit nach dem Grundgesetz, be-
schrankt sie aber auch. § 33 i behandelt die Erlaubnispflicht von Spielhallen, die ausschlieBlich
oder uberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten oder der Veranstaltung anderer Spiele im
Sinne des § 33c GewO (Spielgerate mit Gewinnméglichkeit) oder des § 33d GewO (Andere
Spiele mit Gewinnméglichkeit) dient. § 33 a der Gewerbeordnung (GewO) behandelt die Er-
laubnispflicht von Gewerbebetrieben, die "gewerbsmaRig Schaustellungen von Personen in
[ihren] Geschaftsraumen veranstalten oder fir deren Veranstaltung [ihre] Geschaftsraume zur
Verfugung stellen". Dies gilt nicht fur Darbietungen mit Uberwiegend kinstlerischem, sportli-
chem, akrobatischem oder dhnlichem Charakter. Betriebe mit Sexdarbietungen die der Erlaub-
nis nach § 33 a GewO beduirfen, kénnen zwar auch zu den Vergnugungsstéatten zahlen, es gibt
dafir jedoch keine entsprechende Rechtsprechung.

Zum Begriff der Vergniigungsstatten wird auf das Kapitel "4.1 Teilflache A - Zulassen" verwie-
sen. Unter den Ausschluss von Anlagen nach § 33 a GewO fallen u.a:
e Bordelle (das organisierte Angebot von Prostitution in einem Gebaude),

* bordellartige Betriebe (ebenfalls konzentrierte Prostitution in einer baulichen Anlage):
© wie z. B. Anbahnungsgaststatten, Clubs, Massageinstitute, Saunen, Salons usw.
mit kostenpflichtigen Erotikdienstleistungen,
e Betriebe mit Sexdarbietungen die der Erlaubnis nach § 33 a GewO bediirfen (Betriebe,
in denen sich Personen fir den Sexualtrieb zur Schau stellen)
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

o wie z.B Stripteaselokale, Nachtbars mit Tabledance oder Ahnlichem, Peep-
shows, Sex-Life-Shows,
e Einzelhandelsbetriebe mit sexuellem Charakter, soweit sie sich ausschlieBlich auf den
Verkauf von Waren beschranken
o wie. z.B. Erotikfachmarkte, Sexshops, Eroscenter und Sex-Videotheken.
e Durch den gleichzeitigen Ausschluss von Vergnlgungsstéatten sind auch Kombinationen
unzuléssig
o Wwie z.B. Erotikfachmarkte mit Sex-Shop, Verleih und Verkauf von Sex-DVD so-
wie Sex-Kinos und Videokabinen (Kombination von Vergniigungsstatte, eroti-
schen Dienstleistungen und Einzelhandel).

4.3 Teilflache C - Ausschluss

Die Teilflache C umfasst das einzige Mischgebiet im Geltungsbereich. Auch hier sollten gemé[&
den genannten Zielen Vergniigungsstatten weiterhin unzuléssig sein. Zudem sollen die glei-
chen Nutzungen wie in der Teilflache B ausgeschlossen werden.

GeméR BauNVO und den getroffenen Festsetzungen dient dieses Mischgebiet dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulas-
sig sind:
e Wohngebaude,
e Geschafts- und Blirogebaude,
e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes
e sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen far Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Aufgrund der beschriebenen Zielsetzung wird die textliche Festsetzung 2.6 um folgende Fest-
setzungen fir die Teilflache C ergénzt:

1.5 Innerhalb der im Ubersichtsplan gekennzeichneten Fléche "C" sind Vergnligungsstat-
ten unzuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.6  Innerhalb der im Ubersichtsplan gekennzeichneten Fléche "C" sind Bordelle und bor-
dellartige Betriebe sowie Vorfiihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, im Sinne von § 33 a der
Gewerbeordnung ausgeschlossen. Ausgeschlossen werden auch entsprechende Ein-
zelhandelsbetriebe wie Sexshops und Erotikfachmaérkte. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Zum Begriff der Vergniigungsstéatten wird auf das Kapitel "4.1 Teilflaiche A - Zulassen" verwie-

sen. Die Betriebe gemaR § 33 a GewO wurden im Kapitel "4.2 Teilfliche B - Ausschluss" er-
klart.

Die Stadt geht nicht davon aus, dass der Ausschluss einzelner Ausnahmen (Vergnugungsstat-
ten). in den Teilflaichen B und C die Zweckbestimmungen der Gewerbegebiete bzw. des Misch-
gebietes bertihren, da sie im Wesentlichen durch die allgemein zulassigen Nutzungen be-

stimmt werden und da Vergniigungsstatten bereits im Bebauungsplan Nr. 15 C ausgeschlos-
sen wurden.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 C und die Festsetzungen der rechts-
kraftigen 1., 3. und 4. Anderung bleiben unberiihrt.
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

5 Natur und Landschaft

Auf die Belange von Natur und Landschaft wirkt sich die 5. Anderung nicht aus. Alle diesbeziig-
lichen Festsetzungen bleiben unverandert.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C werden keine Eingriffe in den Natur-
und Landschaftshaushalt vorbereitet, die Uber die bisher bereits zuldssigen Eingriffe hinausge-
hen wiirden.

6 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitverfahren zu entscheiden. Dazu gehért auch, dass die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschafts-
bildes soweit als maéglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden. Zu
der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
Abwagung gehdéren auch Entscheidungen tber Festsetzungen, die dazu dienen, die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschafts-
bildes auf den Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bauleitplanes auszugleichen oder zu mindern.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und

bewertet worden. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf Kapitel 8dieser Begriindung ver-
wiesen.

7 Umweltpriifung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fiur die Gemein-
den bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von Bauleitplanen gemaR § 2
Abs. 4 die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltpriifung ist in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Die im Rahmen dgr Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemaR § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes' sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

' Der Umweltbericht wurde vom Landschaftsarchitekturbiiro ZUMHOLZ aus Norderstedt erstellt.
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

8 Umweltbericht

8.1 Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fiir die Gemein-
den bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von Bauleitplanen gemaR § 2
Abs. 4 die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemaR § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

8.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltprifung im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes Nr. 15 C umfasst nur die um-
weltrelevanten Verdnderungen gegentiber dem rechtskraftigen B-Plan Nr.15 C sowie der
rechtskraftigen 1. und 3. B-Plananderungen; die 2. Anderung des B-Planes Nr.15 C ist nicht
rechtskraftig. Der Bereich der 4. Anderung des B-Planes Nr. 15 C befindet sich nicht im Gel-
tungsbereich der 5. B-Plananderung.

Die Stadt Reinfeld hat die Behorden und Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung betroffen sein kénnte, im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung tber die Pla-
nung unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf den Umfang und den Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert (§ 4 BauGB, Beteiligung der Behorden).

8.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Reinfeld plant im stdlichen Stadtgebiet von Reinfeld (Holstein) den dort rechtskrafti-
gen B-Plan Nr.15 C ein funftes Mal zu &ndern um in einer Teilflache (Teilfliche A) des B-Plan-
geltungsbereiches eine allgemeine Zulassung von Vergnigungsstatten herbeizufiihren.

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 15 C wurden Vergnugungsstatten ausdricklich ausge-
schlossen. Unter den baurechtlichen Begriff ,Vergniigungsstatten® fallen Spielhallen, Tanzpa-

léste, Tanzbars, Discotheken und Swingerclubs.

ln_ Geltungsbereich der 5. Anderung sollen nunmehr Vergnugungsstatten in der Teilflache A
(siehe nachfolgende Abbildung aller Teilflachen) allgemein zugelassen werden.
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

Ubersichtsplan zu den Teilflachen

Die Stadt Reinfeld méchte steuernd eingreifen, um Vergniigungsstétten an geeigneter Stelle im
Stadtgebiet zuzulassen. Allgemein zulassig sind insbesondere "kerngebietstypische Ver-
gnugungsstatten® zurzeit nur in dem durch den Bebauungsplan Nr. 37 ausgewiesenen Kernge-
biet auf dem Grundstiick des Baumaterialienhandlers in Bahnhofsnzhe sowie im Gewerbege-
biet "Grootkoppel" (Teilflache der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24). Ausnahmsweise
sind sie auch im Plangebiet des B-Plans 9 "Weddernkoppel" zuldssig.

In der an die Autobahn angrenzenden Teilflache A zwischen den StraRen "Im Weddern/ Bar-
nitzer Stralle" werden die Auswirkungen einer solchen Nutzung wie z.B. hohes Verkehrsauf-
kommen, Ruhestérungen, stadtbildstérende Werbung oder die Verdrangung der Hauptnut-
zungen als gering bzw. gebietsvertraglich eingeschatzt.

In den Teilbereichen B und C mochte die Stadt diese Nutzung hingegen weiterhin ausdriicklich
ausschlieRen.

Bordelle und bordellartige Betriebe gelten trotz der vergleichbaren negativen stadtebaulichen
Auswirkungen (Absatz zuvor) laut Rechtsprechung nicht als Vergniigungsstatten sondern als
Gewerbebetriebe. Ohne Ausschluss wéren sie in den Teilflichen B und C somit allgemein
zulassig. Daher werden in den Teilbereichen B und C zukiinftig ausgeschlossen:

¢ Vergnlgungsstatten,

e Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfiihr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, im Sinne
von § 33 a der Gewerbeordnung,

e ferner Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist wie z.B. Sexshops und Erotikfachmarkte.

Ziel dieser Bebauungsplaninderung ist somit die Steuerung der Ansiedlung von Vergni-
gungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben, von Vorfithr- und Geschaftsraumen,

deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist
sowie von entsprechenden Einzelhandelsbetrieben (Sexshops, Erotikfachmarkte etc.).
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

Barndtzec Shalls
bl

Im Weddenr =

Luftbild mit Geltungsbereich

Das ca. 22,7 ha groRe Plangebiet ist bereits teilweise gewerblich bebaut und wird in den Ubri-
gen Bereichen Uberwiegend landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

Im Westen befindet sich eine &ffentliche Grunflache (Ausgleichsflache), die entsprechend den
Festsetzungen im B-Plan Nr.15 C teilweise durch Laubgehélze (Straucher) flachig und zusatz-
lich durch Einzelbdume bepflanzt, sowie auf den tibrigen Flachen der Sukzession Uberlassen
wurde. Als Abgrenzung zu der 6stlich angrenzenden Gewerbeflache wurde geméaR B-Planfest-
setzung ein Knick gepflanzt.

Im Norden wird das Plangebiet durch das Kleingartengeldnde "Weddernkoppel" und das Ge-
werbegebiet "An der Autobahn" und im Stiden durch die Bundesautobahn A 1 begrenzt.

Im Westen bildet die Lokfelder Stralle (L85) und im Osten der Autobahnzubringer sowie land-
wirtschaftlich genutzte Flachen die Gebietsgrenze. Eine ca. 3 ha groRe Teilfliche im éstlichen
Ringbereich zwischen ,Barnitzer StraRe” und ,Im Weddern®, die im rechtskraftigen B-Plan als
Sondergebiet dargestellt ist, wird vom Geltungsbereich ausgenommen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C erfolgt in rein textlicher Form.

Bestimmte Arten von Einzelhandel, Tankstellen, ,Autohéfe" (LKW Raststatten) und Vergnu-
gungsstatten waren gemaR textlicher Festsetzung in diesem Gebiet bisher ausdriicklich aus-
geschlossen. Vergnligungsstatten sollen nun gemaR dem Planungsziel im Teilbereich A all-
gemein zulassig sein und in den Teilbereichen B und C weiterhin ausgeschlossen bleiben.

Bordelle und bordellartige Betriebe (die als Gewerbebetriebe gelten) sowie bestimmte Arten

von Einzelhandel (Sexshops, Erotikfachmarkte etc.) werden in den Teilbereichen B und C zu-
klinftig ebenfalls ausgeschlossen.
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 C sowie der rechtskraftigen Anderung
bleiben unberthrt.

Damit bleiben im Plangebiet auch die umweltrelevanten Festsetzungen mehrerer &ffentlicher
Grunflachen (G 1 bis G 5) zum Anpflanzen von Gehdlzen, sowie die textlichen Griinfestset-
zungen auf den Verkehrs- und Gewerbeflachen (Anpflanzgebote fur Baume, Hecken und Fas-
sadenbegriinungen) und die passiven SchallschutzmaRnahmen bestehen.

8.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Beriicksichtigung

UMWELTZIELE UBERGEORDNETER FACHGESETZE

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und des
Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fur den Planungsraum |, Schleswig-Hol-
stein/ Sud.

UMWELTZIELE UBERGEORDNETER PLANE

Der Regionalplan 1998 stellt dar, dass das Plangebiet sich auf der Siedlungsachse Reinfeld-
LUbeck innerhalb eines baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebietes befindet. Regionale
Freiraumstrukturen sind nicht betroffen.

Der Landschaftsrahmenplan 1998 (LRP) stellt dar, dass der Geltungsbereich der 5. Anderung
des B-Planes Nr.15 C in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung liegt, dartiber hinaus
trifft der LRP fur das Plangebiet keine umweltrelevanten Aussagen.

Im wirksamen Fléchennutzungsplan wird der Anderungsbereich tiberwiegend als gewerbliche
Bauflache sowie als gemischte Bauflache, éffentliche Grunflache, Flache fur die Regenwas-
serentsorgung, Stralenverkehrsflache und als MaRnahmenfléche (Flache fir Ausgleichsmal-
nahmen) dargestellt.

Der festgestellte Landschaftsplan stellt fir den Anderungsbereich auRer den vorhandenen
Verkehrs- und Bauflachen (berwiegend die geplanten Nutzungen (Bauflachen) sowie
Gehdlzreihen und —gruppen, Knicks, eine Griin- und eine Ausgleichsflache sowie ein Regen-
rickhaltebecken dar.

&
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Im__ re_achtskréﬁi en Bebauungsplan Nr. 15 C (2001 rechtskraftig geworden) sowie den rechts-
kraftigen Anderungen des B-Planes Nr.15 C ist der Anderungsbereich Uberwiegend als Ge-
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

werbegebiet sowie kleinflachig als Mischgebiet, Verkehrsflache, Versorgungsfliche und ?uf
mehreren Flachen im Stiden, Osten und Westen als offentliche Grinfléache festgesetzt. Ergan-
zend werden Erhaltungs- und Anpflanzgebote fir Baume dargestelit.

Zum B-Plan Nr.15 C wurde ein Grinordnungsplan (GOP) erstellt.

(Auszug GOP)

Daruiber hinaus sind festgesetzt:

» Baumpflanzungen innerhalb der Gewerbegebiete entlang der Verkehrsflachen,
Anpflanzgebote fir Gehélze entlang der Grundstlicksgrenzen, Fassadenbegriinung,

e Flachenhafte Anpflanzgebote von Baumen, Strauchern, Knicks im Bereich der &ffentlichen
Grunflachen,

* Passive SchallschutzmaBnahmen (Larmpegelbereiche).

Die Stadt Reinfeld besitzt eine Baumschutzsatzung, die in der Fassung des Nachtrags vom
14.10.2008 guiltig ist. Geschiitzt sind Baume mit einem Stammumfang von 120 cm, wobei je-
doch einige Baumarten ausgenommen sind. Dariiber hinaus sind, ohne Riicksicht auf ihren
Stammumfang, Ersatzanpflanzungen und Biume, die in Bebauungspldnen als ,zu erhalten®
oder ,anzupflanzen* festgesetzt sind, geschiitzt.

8.3 Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

8.3.1 Derzeitiger Umweltzustand/ Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet ist derzeit real teilweise unbebaut, ist aber planungsrechtlich als gewerblich
bebauter Bereich einzustufen, da der zu &ndernde B-Plan fiir diesen Bereich uberwiegend
Gewerbeflachen mit einer GRZ von 0,6 festsetzt.

Aufgrund der zuldssigen Uberschreitung der GRZ ist der Bereich als zu 80 % versiegelt einzu-
stufen. Real wird das Gebiet teilweise noch landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Parallel

zur Autobahn sind im 15 m breiten Griinstreifen die zum Anpflanzen festgesetzten Bziume
gepflanzt worden.
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C der Stadt Reinfeld

SCHUTZGUT MENSCH

Beeintrachtigung durch Larm

Aufgrund der ortlichen Lage des Plangebietes unmittelbar am Autobahnzubringer und dem
unmittelbaren Anschluss an die Autobahn A 1 besteht eine Vorbelastung durch Larm.

Im rechtskraftigen B-Plan wurden deshalb Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen.
Die Festsetzungen zum Schallschutz bleiben unberiihrt.

Bewertung

Durch die Festsetzung, dass Vergnugungsstétten, die in diesem Gebiet bisher ausdriicklich
ausgeschlossen waren, nun gemaR dem Planungsziel im Rahmen der 5. Anderung des B-Pla-
nes Nr.15 C im Teilbereich A allgemein zugelassen werden, sind fiir diesen begrenzten Teil
des B-Plangebietes Nr.15 C mdglicherweise Larmerhéhungen zu erwarten. Aufgrund der ge-
ringen GréRe des Bereiches sowie seiner Lage unmittelbar an der Autobahn sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen stérempfindlicher Nutzungen (Wohn- und Mischgebiete) durch
Larm zu erwarten.

Erholungsnutzung
Das Plangebiet dient weder derzeit noch zukuinftig der Erholungsnutzung.

Bewertung

Durch die Festsetzung, dass Vergnugungsstéatten, die in diesem Gebiet bisher ausdriicklich
ausgeschlossen waren, nun geméR dem Planungsziel im Rahmen der 5. Anderung des B-Pla-
nes Nr.15 C im Teilbereich A allgemein zugelassen werden, sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Erholungsnutzung zu erwarten. Durch den Ausschluss von Bordellen und
bordellartigen Betrieben sowie Einzelhandelsbetrieben, deren Zweck auf den Verkauf von Arti-
keln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist wie z.B. Sexshops und Erotikfachmarkte in den
Teilbereichen B und C werden mégliche Beeintréchtigungen der Erholungsnutzung vermieden.

SCHUTZGUT BODEN

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Plangebiet ist planungsrechtlich als baulich genutzt und gemaR den Festsetzungen des rechts-
kraftigen B-Planes als Uberwiegend versiegelt einzustufen. Die Festsetzung einer Grinflache

zum Anpflanzen von Gehdlzen bleibt bestehen, sodass der Boden in diesem Bereich weiterhin
unversiegelt bleibt.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand der Stadt Reinfeld (Holstein) sind Altlasten und Altablagerun-
gen im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Hinweise auf Altlasten aus fritheren gewerbli-
chen/industriellen Nutzungen liegen zurzeit nicht vor.

Bewertung

Durch die Festsetzung, dass Vergniigungsstatten, die in diesem Gebiet bisher ausdriicklich
ausgeschlossen waren, nun gemaf dem Planungsziel im Rahmen der 5. Anderung des B-Pla-
nes Nr.15 C im Teilbereich A allgemein zugelassen werden, sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten, da sich an den getroffenen Festsetzungen
bezlglich der zuldssigen Versiegelungen nichts andert.
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SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Das Plangebiet ist derzeit bzw. durch die Festsetzungen der rechtskraftigen B-Plane Uberwie-
gend versiegelt. Die klimatische Funktion (Frischluftproduktion und Ausgleichsfunktion) des
Bebauungsplangebietes ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades sowie der N&he zur
Autobahn gering.

Bewertung

Durch die Festsetzung, dass Vergniigungsstétten, die in diesem Gebiet bisher ausdriicklich
ausgeschlossen waren, nun gemaR dem Planungsziel im Rahmen der 5. Anderung des B-Pla-
nes Nr.15 C im Teilbereich A allgemein zugelassen werden, sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima zu erwarten, da sich an den getroffenen Fest-
setzungen bezilglich der zulassigen Versiegelungen sowie der Nahe zur Autobahn nichts &n-
dert.

SCHUTZGUT WASSER

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung i.S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflaichengewdsser sind im Plangebiet nur in Form von Regenriickhaltebecken vorhanden,
die Grundwasserneubildung ist innerhalb des Gebietes aufgrund des hohen Versiegelungs-
grades stark beeintrachtigt.

Bewertung

Durch die Festsetzung, dass Vergnugungsstétten, die in diesem Gebiet bisher ausdriicklich
ausgeschlossen waren, nun gemaR dem Planungsziel im Rahmen der 5. Anderung des B-Pla-
nes Nr.15 C im Teilbereich A allgemein zugelassen werden, sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten, da sich an den getroffenen Festsetzungen
bezuglich der zuldssigen Versiegelungen nichts dndert.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN/ ARTENSCHUTZ/ BIOLOGISCHE VIELFALT

Die Lebensraume fur Tiere und Pflanzen setzen sich im Plangebiet real aus den vorhandenen
Grunlandflachen, den teilweise mit Gehdlzen bepflanzten 6ffentlichen Grinflachen (incl. der
westlichen Ausgleichsflache) und den bereits gepflanzten StraRenbiaumen zusammen.

Gemal den Festsetzungen im rechtskréaftigen B-Plan Nr. 15 C sind die Griinlandflachen jedoch
als 80 % versiegelte Gewerbeflachen und damit nur untergeordnet als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen zu bewerten.

Im rechtskraftigen B-Plan wurden folgende umweltrelevante Festsetzungen (textlich und/ oder
zeichnerisch) getroffen:

* Baumpflanzungen innerhalb der Gewerbegebiete entlang der Verkehrsflachen,

* Anpflanzgebote fir Gehélze entlang der Grundstiicksgrenzen, Fassadenbegriinung,

» Flachenhafte Anpflanzgebote von B&umen, Strauchern, Knicks im Bereich der &ffentlichen
Grunflachen,

e Passive SchallschutzmaRnahmen (Larmpegelbereiche).

Die Griin-Festsetzungen bleiben durch die 5. Anderung des B-Planes unberiihrt.
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Végel
Im Geltungsbereich ist mit dem Vorkommen von ungefahrdeten europaischen Vogelarten zu

rechnen (insbesondere gehdlzbewohnende Frei- und Héhlenbritern).
Alle Vogelarten sind nach § 10 BNatSchG als ,europaische Vogelarten besonders geschiitzt.

Hinweise auf das Vorkommen bzw. eine Bedeutung des Planungsgebietes fir gefahrdete eu-
ropéische Vogelarten liegen nicht vor und werden fiir unwahrscheinlich gehalten.

Flederméause

Hinweise auf das Vorkommen bzw. eine Bedeutung des Planungsgebietes fiir sonstige be-
sonders geschitzte Arten (hier insbesondere potenziell im Plangebiet vorhandene Fleder-
mause im Zusammenhang mit den baulichen Anlagen) liegen nicht vor.

Da das Plangebiet derzeit noch nicht bebaut ist und offene Griinlandflachen vorhandenen sind,
kann das Gebiet Fledermédusen z.B. der typischen ,Dorffledermaus” Breitfligelfledermaus
potenziell als Nahrungshabitat dienen. Diese sucht in einem Umfeld von ca. 1,0 — 1,5 km um
die Quartiere ihre Nahrung. In dieser Distanz gibt es ausreichend Ausweich-Nahrungshabitate.

Bewertung

Durch die Festsetzung, dass Vergnugungsstétten, die in diesem Gebiet bisher ausdriicklich
ausgeschlossen waren, nun gemaR dem Planungsziel im Rahmen der 5. Anderung des B-Pla-
nes Nr.15 C im Teilbereich A allgemein zugelassen werden, sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen zu erwarten,

e da die Grin-Festsetzungen durch die 5. Anderung des B-Planes unberiihrt bleiben und

* bei einer Bebauung der bisher noch nicht bebauten Gewerbeflachen fir die maglicher-
weise betroffenen Nahrungshabitate von Flederm&usen ausreichend Ausweich-Nah-
rungshabitate in erreichbarer Entfernung vorhanden sind.

SCHUTZGUT ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes ist real durch die vorhandenen Griinland-
flachen, die bereits gebauten Verkehrsflachen und wenige Gewerbeflichen sowie die randli-
chen Gehdlzstrukturen noch landschaftlich geprégt; planungsrechtlich ist das Anderungsgebiet
durch die gemal dem rechtskraftigen B-Plan nahezu flichendeckend mégliche Gewerbebe-
bauung als Gberwiegend baulich gepragt zu bewerten.

Bewertung

Durch die Festsetzung, dass Vergniigungsstatten, die in diesem Gebiet bisher ausdriicklich
ausgeschlossen waren, nun gemaR dem Planungsziel im Rahmen der 5. Anderung des B-Pla-
nes Nr.15 C im Teilbereich A allgemein zugelassen werden, ist, da die Grun-Festsetzungen
durch die 5. Anderung des B-Planes unberiihrt bleiben, keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.
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Bewertung

Da innerhalb des Plangebietes keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter gem. obiger Definition
vorhanden sind, wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter durch die Planung nicht
erheblich beeinflusst.

PROGNOSEN ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung kann sich das Plangebiet gemaR der (iber die Festsetzun-
gen geregelten Zulassigkeiten entwickeln, wobei Vergntigungsstatten im Plangebiet ausdriick-
lich ausgeschlossen waren.

Die Stadt Reinfeld méchte steuernd eingreifen, um Vergniigungsstétten an geeigneter Stelle im
Stadtgebiet zuzulassen. Aligemein zuldssig sind insbesondere "kerngebietstypische Ver-
gnugungsstatten® zurzeit nur in dem durch den Bebauungsplan Nr. 37 ausgewiesenen Kernge-
biet auf dem Grundstiick des Baumaterialienhéndlers in Bahnhofsnahe sowie im Gewerbege-
biet "Grootkoppel" (Teilfliche der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24). Ausnahmsweise
sind sie auch im Plangebiet des B-Planes 9 ,Weddernkoppel* zulassig.

In dem an die Autobahn angrenzenden Geltungsbereich zwischen den Straflen "Im Weddern/
Barnitzer StraRe" werden die Auswirkungen einer solchen Nutzung wie z.B. hohes Verkehrs-
aufkommen, Ruhestérungen, stadtbildstérende Werbung oder die Verdrangung der Hauptnut-
zungen als gering bzw. gebietsvertraglich eingeschatzt.

Ziel der Plananderung ist somit die allgemeine Zulassung von Vergnugungsstatten sowie von
Sexshops, Bordellen und anderen Gewerbebetrieben sexuellen Charakters im Teilbereich A
des Plangebietes wahrend dies in den Teilbereichen B und C ausgeschlossen wird bzw. wei-
terhin ausgeschlossen bleibt.

Bei Durchfuhrung der Planung sind im Geltungsbereich des B-Planes Nr.15 C, da die umwelt-
relevanten Festsetzungen (Versiegelungsgrad, Schallschutz, Grinflachen und Pflanzgebote)
durch die B-Plananderung nicht berlihrt werden, keine erheblichen Beeintrichtigungen des
Umweltzustandes zu erwarten.

8.3.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. §
21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aus-
sagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Durch die Festsetzung, dass Vergniigungsstétten, die in diesem Gebiet bisher ausdriicklich
ausgeschlossen waren, nun geméaR dem Planungsziel im Rahmen der 5. Anderung des B-Pla-
nes Nr.15 C im Teilbereich A allgemein zugelassen werden, sind, da die umweltrelevanten
Festsetzungen (Versiegelungsgrad, Schallschutz, Griinflachen und Pflanzgebote) durch die 5.
Anderung des B-Planes unberiihrt bleiben, keine erheblichen Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft im Plangebiet zu erwarten, sodass weder MaRnahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung noch zum Ausgleich getroffen werden miissen.
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8.3.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Grundsatzlich anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen nicht in Betracht, da es sich bei
der 5. Anderung ausschlieRlich um eine textliche Anderung des B-Planes Nr.15 C mit einer
allgemeinen Zulassung von Vergnugungsstétten im Teilbereich A handelt und Vergniigungs-
statten an dieser geeigneten Stelle des Plangebietes zugelassen werden, wahrend sie im
restlichen Plangebiet ausgeschlossen bleiben bzw. an anderer Stelle im Stadtgebiet ausge-
schlossen (vgl. 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 15 B) werden.

Die Lage des Teilbereiches A, direkt an der Autobahn mit angrenzenden Gewerbebetrieben
ohne andere schutzwiirdige Nutzungen in der Nachbarschaft, bietet sich fiir die Errichtung von
Vergnugungsstatten an.

8.4 Zusatzliche Angaben
Technische Verfahren waren bei der Umweltpriifung nicht anzuwenden.
Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

Da erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt durch die B-Plananderung nicht zu erwarten sind,
werden MaRnahmen zu deren Uberwachung nicht erforderlich.

8.4.1 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Reinfeld plant im stdlichen Stadtgebiet von Reinfeld (Holstein) den dort rechtskrafti-
gen B-Plan Nr.15 C ein finftes Mal zu dndern, um bestimmte Nutzungen, die bisher ausdriick-
lich ausgeschlossen waren, in einem Teilbereich (A) des B-Planes allgemein zuzulassen und
Bordelle und bordellartige Betriebe sowie bestimmte Arten von Einzelhandel (mit sexuellem
Charakter) in den anderen Teilbereichen (B + C) auszuschlieRen.

Im ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 15 C wurden Vergniigungsstatten ausdriicklich ausge-
schlossen. Unter den baurechtlichen Begriff ,Vergniigungsstatten fallen Spielhallen, Tanzpa-
laste, Tanzbars, Discotheken und Swingerclubs.

Die Stadt Reinfeld mochte steuernd eingreifen, um Vergniigungsstatten an geeigneter Stelle im
Stadtgebiet zuzulassen. In einem Teilbereich der 5. Anderung des B-Planes, der Teilfliche A
im unmittelbar nérdlichen Anschluss an die BAB 1, sollen nunmehr Vergnlgungsstatten all-
gemein zugelassen werden.

In dem an die Autobahn angrenzenden Geltungsbereich zwischen den Straken "Im Weddern/
Barnitzer StraBe" werden die Auswirkungen einer solchen Nutzung wie z.B. hohes Ver-
kehrsaufkommen, Ruhestorungen, stadtbildstérende Werbung oder die Verdrangung der
Hauptnutzungen als gering bzw. gebietsvertraglich eingeschétzt.

Bordelle und bordellartige Betriebe, die nicht als Vergniigungsstatten sondern als Gewerbebe-
triebe gelten, sowie Einzelhandelsbetriebe (mit Ausrichtung ,Sex") werden in den Teilbereichen
B und C zukinftig ausgeschlossen.

Ziel dieser Bebauungsplandnderung ist somit die Steuerung der Ansiedlung von Vergni-
gungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben, von Vorfuhr- und Geschaftsraumen.

deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist
sowie von entsprechenden Einzelhandelsbetrieben (Sexshops, Erotikfachmarkte etc.).
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Durch die Festsetzung, dass Vergnugungsstatten, die in diesem Gebiet bisher ausdriicklich
ausgeschlossen waren, nun gemaR dem Planungsziel im Rahmen der 5. Anderung des B-Pla-
nes Nr.15 C im Teilbereich A allgemein zugelassen werden und Bordelle, bordellartige Betriebe
und bestimmte Arten von Einzelhandelsbetrieben in den Teilbereichen B und C ausge-
schlossen werden, ist,

e da die umweltrelevanten Festsetzungen (Versiegelungsgrad, Schallschutz, Griinflichen
und Pflanzgebote) durch die 5. Anderung des B-Planes unberihrt bleiben und

e bei einer Bebauung der bisher noch nicht bebauten Gewerbeflache fir die méglicher-
weise betroffenen Nahrungshabitate von Fledermausen ausreichend Ausweich-Nah-
rungshabitate in erreichbarer Entfernung vorhanden sind,

keine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft zu erwarten.

Der Umweltzustand wird, bei Beachtung der umweltrelevanten Festsetzungen, durch die B-
Plandnderung nicht erheblich beeintrachtigt.

9 Verkehrliche ErschlieBung

Die bestehende verkehrliche ErschlieRung wird durch die 5. Anderung nicht beriihrt.

Die nachsten Bushaltestellen sind u.a. ,Lokfelder Heckkaten (Nord)‘ und "Reinfeld,
Grootkoppel". Sie befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m gemessen ab Mitte Plange-
biet an der "Lokfelder StraRe" bzw. an der "FeldstraRe". Sie werden von den im Rahmen des
Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) betriebenen Buslinien Nr. 8130, 8133 und 8134 bedient.

10 Ver- und Entsorgung

Die Bebauungsplanénderung wirkt sich nicht auf die Ver- und Entsorgung aus. Diese wird Uber
die vorhandenen Anlagen und Einrichtungen sichergestellt, die nach Bedarf grundstiicks- bzw.
vorhabenbezogen erweitert werden miissen.

11 Altlasten und Altablagerungen

Nach. derzeitigem Kenntnisstand der Stadt Reinfeld (Holstein) sind Altlasten und Altablagerun-
gen im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Hinweise auf Altlasten aus fritheren gewerbli-
chen/industriellen Nutzungen liegen zurzeit nicht vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes dennoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist der Kreis Stormarn (Abfall, Boden- und Grund-
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wasserschutz) umgehend davon in Kenntnis zu setzen. Die erforderlichen MafRnahmen zum
Schutz des Bodens und dessen Nutzungsfunktionen bzw. zum Schutz der Gewasser sind mit
der Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Auffalliger/verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid lber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Méglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund,
z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

12 Denkmalschutz

Es konnten keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmaéler durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung festgestellt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind gemaR § 14 DSchG (in der Neufas-
sung vom, 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

13 Flachenbilanz

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Bebauungsplan Nr. 15 C, 5. Anderung verzeichneten
Teilflichen zusammengestellt.

Bezeichnung Fldache in ha
Flache A 2,84
Flache B 19,05
Flache C Giet
Raumlicher Geltungsbereich 22,70

14 Kosten

Aus der Umsetzung der Bebauungsplananderung fallen der Stadt Reinfeld keine Erschlie-
Rungskosten an.
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Diese Begriindung wurde von der Stadtvertretung Reinfeld (Holstein) in ihrer Sitzung am

20.05.2015 gebilligt.

Reinfeld (Holstein), den ... 2.2. JULL. 2015

(B[‘Jrge meister

—
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