Bebauungsplan Nr. 15 C
6. Anderung

flir das Gebiet Ostlich 'Lokfelder StraRe’, siidlich 'Barnitzer
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1. Grundiagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung seiner Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 93 des Gesetzes vom 31.08.2015 (BGBI. |
S. 1474), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18.12.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Foérderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509) und die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 17.01.2011 (GVOBI. Sch.-H. S. 3).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemal dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte
eingeflgten § 13 a BauGB Anwendung. Auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung
kann demnach ebenso verzichtet werden wie auf die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange.

Es liegt allerdings das Erfordernis einer Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB vor, da die zulassige Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2
BauNVO, bezogen auf den Plangeltungsbereich dieser Anderungssatzung
(Teilbereiche 1 und 2), zwischen 20.000 m? und 70.000 m? betragt. In diesen Fallen
darf ein Bebauungsplan bzw. dessen Anderung nur dann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn aufgrund einer Uberschlagigen Prifung unter
Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einschétzung
erlangt wird, dass keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Dies ist nach der durchgefiihrten Prufung (siehe Anlage zur Begrundung) der
Fall. Da ferner kein sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der
Aufstellung anderer Bebauungsplane besteht, kann die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 C somit gemafR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 15.06.2015
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 30.11.2015
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 18.12.2015
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 04.01. - 03.02.2016

Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 20.04.2016
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1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Stadt Reinfeld in Holstein ist nach § 2 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 08. September 2009 als Unterzentrum
eingestuft.

Der Regionalplan fur den Planungsraum | des Landes Schleswig-Holstein, Stand:
Fortschreibung 1998, fuhrt dazu aus, dass die zentralen Orte Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine
vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der zukiinftigen Entwicklung
angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Bauflachen gerecht werden.

Nach dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) sind Flachen fir
Gewerbe und Industrie vorrangig in den Schwerpunkten auszuweisen. Schwerpunkte
sind unter anderem die zentralen Orte wie die Stadt Reinfeld in Holstein als
Unterzentrum.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner Gesamtheit als Gewerbliche
Bauflaiche (G) dar. Da auch nach dem Landschaftsplan der Bereich als
Siedlungsflache ausgewiesen ist, entspricht die Planung den ubergeordneten
Planungsvorgaben.

1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C erstreckt sich auf das
Gebiet 6stlich, westlich und stdlich der Strale 'Im Weddern', sstlich 'Lokfelder
Strae', sudlich 'Barnitzer Strale', stidwestlich 'An der Autobahn' und nérdlich
BAB 1. Das Plangebiet liegt im Stidosten des Stadtgebietes von Reinfeld in Holstein,
ca. 1,2 km vom Zentrum entfernt.

1.4 Angaben zum Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich das Segelsportgeschaft 'Sport Mohr OHG',
das Brandschutzunternehmen 'Minimax GmbH & Co. KG', die Bickerei 'Junge' und
die Firma 'Hauschild Kélteanlagen'. Die noch nicht gewerblich bebauten Bereiche
des Plangebietes unterliegen eimer Nutzung als Griinland. Grunstrukturen sind in
den Randbereichen im Osten und Stidosten in Form breiter Griinstreifen anzutreffen.
Im Westen befinden sich ein Knick und eine Ausgleichsflache. Im Siden,
angrenzend an die BAB 1, wurde ein Schutzstreifen hergestellt mit ca. 60
Hochstammen und einer Blumenwiesen-Einsaat.

Zwischen der 'Barnitzer StraBe' und der StraRe 'm Weddern' befindet sich ein
Famila-Markt, der mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C im Dezember
2012 seine planungsrechtliche Zulassigkeit erlangte. Weiter im Nordwesten ist ein
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McDonald's Fastfood-Restaurant ansassig, im Nordosten ist eine ARAL-Tankstelle
anzutreffen.

In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet nur leicht bewegt. Die mittlere Hohe
liegt bei ca. 34 m (1. NN.

2.  Anlass und Ziele der Planung
21 Anlass der Planung

Die enreal estate GmbH trat an die Stadt mit dem Wunsch heran, innerhalb des in
der Planzeichnung kenntlich gemachten Teilbereiches 1 eine Jet-Tankstelle und eine
Clean Car WaschstraRRe zu errichten. Der Bebauungsplan Nr. 15 C in seiner derzeit
gultigen Fassung lasst jedoch eine solche Nutzung nicht zu, da die Gemeinde bei
der Aufstellung der Ursprungssatzung eine stadtebaulich nicht gewlinschte
Uberversorgung des sidlichen Stadtgebietes mit Tankstellen befirchtete. Aus
diesem Grunde wurden die ansonsten nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in
Gewerbegebieten allgemein zulassigen Tankstellen ausgeschlossen. Hintergrund
war dartber hinaus die Tatsache, dass im Bereich des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Wesenberg ein ca. 2,5 ha groRer Autohof
mit Tankstelle und Raststatte entstehen sollte.

Ein weiterer Punkt, der die konkret geplante Ansiedlung der Tankstelle mit
Waschstrae im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 C erschwert, ist die
zeichnerische Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt innerhalb des
Teilgebietes 1 stidwestlich des Kreisverkehrs im Bereich der Verkehrsflachen 'An der
Autobahn' / 'Stubbendorfer Ring' und dem Autobahnzubringer. In diesem Bereich
wirde sich jedoch aus funktionalen Griinden eine Ausfahrt vom geplanten
Tankstellengelande anbieten, der jedoch die vorbenannte zeichnerische Festsetzung
entgegen steht.

Die untere Bauaufsichtsbehérde des Kreises Stormarn erlieB am 19. Mai 2015 einen
entsprechenden Bauvorbescheid und wies darin darauf hin, dass fir eine
Genehmigungsfahigkeit des geplanten Vorhabens der Bebauungsplan Nr. 15 C
hinsichtlich der beiden aufgefiihrten Punkte (Ausschluss von Tankstellen, Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt) zu &ndern sei.

2.2 Ziele der Planung

Fir das Plangebiet mafigebend sind die Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. 15 C aus dem Jahr 2001,
der 1. vereinfachten Anderung aus dem Jahr 2003,
der 3. Anderung aus dem Jahr 2010 sowie

der 5. Anderung aus dem Jahr 2015.
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Eine eingeleitete 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C erlangte keine
Rechtskraft, die 4. Anderung aus dem Jahr 2012 weist ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung 'Einzelhandelszentrum' aus und betrifft nicht den Geltungsbereich
dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C.

Die Stadt Reinfeld in Holstein sieht nicht mehr das stadtebauliche Erfordernis,
Tankstellen innerhalb des Plangebietes dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 C (Teilbereiche 1 und 2) auszuschlieRen und ist bereit, die diesbeziigliche
textliche Festsetzung zu &ndern. Grund dafir ist u. a. die Tatsache, dass der in der
Gemeinde Wesenberg urspriinglich geplante Autohof mit Tankstelle und LKW-
Raststatte nicht realisiert worden ist. Insofern unterstiitzt sie die Planungsabsicht der
enreal estate GmbH zur Ansiedlung einer Tankstelle mit Waschstrale fur PKW.
Beim Ausschluss von Autohéfen hingegen soll es aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse
des Gewerbegebietes bleiben.

Die Stadt ist ferner bereit, auf die zeichnerische Festsetzung 'Bereich ohne Ein- und
Ausfahrten' im nordéstlichen Grundstiicksteil des Teilbereiches 1 zu verzichten,
wenn gutachterlich gepriift und nachgewiesen wird, dass die Verkehrssicherheit und
der Verkehrsfluss im Bereich des Kreisverkehrs durch die geplante
Tankstellenausfahrt nicht beeintrachtigt wird. Nachdem die beauftragte Wasser- und
Verkehrs-Kontor GmbH, Neuminster, einen entsprechenden Lésungsansatz
erarbeitet hat und dieser im Rahmen eines gemeinsamen Besprechungstermins mit
der Polizei und der Verkehrsaufsicht grundsatzliche Zustimmung fand, ist der
Ausschluss eines Ein- und Ausfahrtsbereiches nicht mehr notwendig. Erforderlich
sind allerdings Anpassungen an der nérdlich vorgelagerten Verkehrsfliche (‘An der
Autobahn') einschlieRlich ihrer Parkplatzflachen und dem StraRenbegleitgriin, da im
Interesse der Leichtigkeit des Verkehrs eine Linksabbiegespur mit einer
Aufstellflache fir ca. 5 PKW und eine Querungshilfe fur FuRganger errichtet werden
sollen. Die FuBgangerfilhrung mit Hilfe des Zebrastreifens im Bereich 'An der
Autobahn' / Kreisverkehr wird an dieser Stelle entfallen.

Die vorgelegte Verkehrsplanung machte deutlich, dass fur die spatere Umsetzung
der baulichen MaBnahme eine weitere Festsetzung einer Anderung bedarf: Die
Breite der Grundstiicksein- und -ausfahrten ist derzeitig laut Bebauungsplan auf
7,00 m begrenzt.

Die bereits vorhandene Ein-/Ausfahrt der benachbarten Béackerei soll jedoch
zukiinftig auch der ansiedlungswilligen Tankstelle dienen und hat am Ubergang zur
offentlichen Verkehrsflache bereits jetzt eine Breite von mehr als 9,00 m. Die
geplante Tankstellenausfahrt im nordéstlichen Grundstticksteil des Teilbereiches 1
hat im Prinzip zwar nur eine Breite von 5,00 m, muss aber am Ubergang zur
6ffentlichen  Verkehrsflaiche einen Radienbereich fir die ausfahrenden
Kraftfahrzeuge berlcksichtigen, der zu einer maximalen Aufweitung von bis zu ca.
12,00 m fuhrt. Insofern bedarf auch die bisherige textliche Festsetzung zum
Anschlusg von Grundstiicken an die Verkehrsflachen hinsichtlich des Teilbereiches 1
dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C einer Anpassung.

Aus gemeindlicher Sicht lassen sich die wesentlichen Ziele der Planung wie folgt
zusammenfassen:
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e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von
Tankstellen innerhalb des Plangebietes (Teilbereiche 1 und 2);

e Verzicht auf den Ausschluss von Ein- und Ausfahrten im Bereich der Strae 'An
der Autobahn' / Kreisverkehr (Teilbereich 1);

e Vornahme von Anpassungen an der offentlichen Verkehrsfliche 'An der
Autobahn' und ihrer Begleitflichen zur Erméglichung der Errichtung einer
Linksabbiegespur und einer Querungshilfe fir FuRganger (Teilbereich 1);

e Freistellung von der Breitenbegrenzung bei gemeinsamen Grundstiicksein- und
-ausfahrten mehrerer Betricbe sowie beim Anschluss an 6ffentliche
Verkehrsflachen im Kurvenbereich (Teilbereich 1)

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsétzlich zwei Maglichkeiten
der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die Satzung
allein fur sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug auf die
Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen
der bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell &ndern.

Vorliegend werden beide Varianten angewendet. Bei der textlichen Festsetzung wird
aus der Ziffer 1.1 der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C lediglich die
Unzuléssigkeit von Tankstellen bezogen auf die Teilbereiche 1 und 2 gestrichen.
Hier wére die Erarbeitung einer komplett neuen, selbstandig lesbaren Satzung zu
aufwendig. Die praktische Handhabung ist gewabhrleistet, wenn ein diesbeziiglicher
Vermerk in die Verfahrensakten der Ursprungssatzung, der 1. vereinfachten
Anderung, der 3. und der 5. Anderung aufgenommen wird.

Hinsichtlich des Teilbereiches 1 hingegen macht es Sinn, die zeichnerischen
Festsetzungen neu zu fassen, da dieses Teilgebiet im Verhaltnis zur Gesamtsatzung

groBenmaRig Uberschaubar ist und sich die bisherige Festsetzung 'Bereich ohne
Ein- und Ausfahrten' nur auf diesen Teilbereich erstreckt.

3.1 Anderungsinhalte

Es werden aus den oben dargelegten Griinden folgende Anderungen der zurzeit
rechtskréftigen Satzung vorgenommen:

Der Geltungsbereich der 6. Anderung wird in zwei Teilbereiche unterteilt
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Teilbereich 1:

Der Teilbereich 1 befindet sich im Nordosten des Geltungsbereiches. Der Teilbereich
umfasst das Grundstiick der geplanten Tankstelle mit PKW-Waschstrale,
bestehend aus den Flurstiicken 209 und 210 der Flur 7 Gemarkung Neuhof
einschlielich der Verkehrsflache 'An der Autobahn' zwischen dem Kreisverkehr und
der Einmindung 'Im Weddern' mit dem dortigen StraRenbegleitgriin.

Teilbereich 2:

Der Teilbereich 2 umfasst das restliche Gebiet der 6. Anderung, abzuglich des
Teilbereiches 1 (Grundstiick der geplanten Tankstelle mit PKW-Waschstralle sowie
der Verkehrsflache mit StraBenbegleitgriin), sowohl nordwestlich als auch sidlich
bzw. stidwestlich gelegen vom Teilbereich 1.

Die textliche Festsetzung Ziffer 1.1 der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
C hatte bislang folgenden Wortlaut:

"Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen und
‘Autohdfe’ (LKW Raststatten) unzulassig sind."

Der neue, fur beide Teilbereiche mafgebliche Wortlaut der Festsetzung lautet:

"Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass 'Autohéfe’ (LKW
Raststatten) unzulassig sind."

Im Ergebnis werden die Weérter 'Tankstellen und’ aus der textlichen Festsetzung
gestrichen mit der Folge, dass Tankstellen zukunftig innerhalb des Plangebietes
(Teilbereiche 1 und 2) zulassig sind.

Die textliche Festsetzung Ziffer 4.1 der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes
Nr. 15 C hatte bislang folgenden Wortlaut:

"Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (6ffentliche Parkplatze) und
Stralenbegleitgrin nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB darfen fur notwendige
Grundsttickszu- und -abfahrten bis zu einer jeweiligen maximalen Breite von 7,00 m
unterbrochen werden."

Der neue, nur fiir den Teilbereich 1 mafBgebliche Wortlaut der Festsetzung lautet:

‘Die in der Planzeichnung festgesetzten Griinflichen mit der Zweckbestimmung
‘Stralenbegleitgrin' durfen fur Grundstiicksein- und -ausfahrten bis zu einer
jeweiligen maximalen Breite von 7,00 m unterbrochen werden. Die
Breitenbegrenzung gilt nicht fur gemeinsame Grundstiicksein- und -ausfahrten
mehrerer Gewerbebetriebe sowie beim Anschluss von Grundstlicken an 6ffentliche
Verkehrsflachen im Kurvenbereich.”

Es wird auf die Erwahnung 6ffentlicher Parkplatze verzichtet, da solche innerhalb
des Teilbereiches 1 nicht mehr Gegenstand der zeichnerischen Festsetzungen sind,
und ein Ausnahmetatbestand zur Unterbrechung von StraRenbegleitgrin in einer
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Breite von mehr als 7,00 m bei gemeinsamen Grundstiicksein- und -ausfahrten
sowie im Kurvenbereich aufgenommen.

Die zeichnerische Festsetzung 'Bereich ohne Ein- und Ausfahrten' innerhalb des
Teilbereiches 1 wird aus der Planzeichnung entfernt mit der Folge, dass Ein- und
Ausfahrten auf die StraBe 'An der Autobahn' planungsrechtlich nicht mehr
ausgeschlossen sind. lhre Zulassigkeit ist zuklinftig ausschlieBlich nach
verkehrlichen Gesichtspunkten zu beurteilen.

In der Planzeichnung werden fir den Teilbereich 1 Anpassungen bei der
Verkehrsflache 'An der Autobahn' im Bereich zwischen dem Kreisverkehr und der
Einmindung der StraRe 'Im Weddern' einschlieBlich  StraBenbegleitgriin
vorgenommen gemaf der von der Wasser- und Verkehrskontor GmbH erarbeiteten
Verkehrsplanung. Diese bertcksichtigen den notwendigen Flachenbedarf fur den
Linksabbieger zur gemeinsamen Grundstiickseinfahrt far das Béckerei- und das
zukunftige Tankstellengrundstiick, die Querungshilfe und die erforderliche
Verschwenkung des FuBgéngerweges. Nachrichtlich wird in die Planzeichnung ein
Schnitt in Héhe der Querungshilfe aufgenommen.

Hinweise:

Fur den Teilbereich 1 sind die neuen zeichnerischen Festsetzungen sowie die oben
aufgefiihrten textlichen Festsetzungen dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 Ci. V. m. den (brigen textlichen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen,
Kennzeichnungen und Hinweisen der Ursprungssatzung einschlieRlich ihrer
Anderungen maRgeblich.

Fr den Teilbereich 2 ist die oben aufgefiinrte textliche Festsetzung zur Zulassigkeit
von Tankstellen dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C i. V. m. mit den
Ubrigen textlichen Festsetzungen, zeichnerischen Festsetzungen, nachrichtlichen
Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweisen der Ursprungssatzung einschlieRlich
ihrer Anderungen mafgeblich. Die neue textliche Festsetzung zur Unterbrechung
des StraRenbegleitgriins beriithrt den Teilbereich 2 nicht Diesbeziiglich ist fir den

Teilbereich 2 nach wie vor die Ziffer 4.1 der Ursprungsfassung maRgeblich.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten
allerdings nur in den Fallen des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Grundflache
< 20.000 m?) als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Dies
bedeutet, dass vorliegend wegen der zulassigen Grundflachen von > 20.000 m?
grundsatzlich eine Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung durchzufithren ware. Da allerdings
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im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 C bereits ein vollstandiger
Ausgleich fir das Gebiet erfolgt ist und im Rahmen dieser 6. Anderung keine
darliber hinausgehenden Eingriffe, wie zum Beispiel eine Erhéhung der
Grundflachenzahl (GRZ), vorbereitet werden, findet kein ausgleichspflichtiger Eingriff
statt.

Zu bedenken ist jedoch, dass im Rahmen der Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 15 C sudlich der im Teilbereich 1 festgesetzten Verkehrsflache
das Anpflanzen von Bdumen festgesetzt worden ist. Diesem Gebot wurde im
Rahmen der ErschlieBung des Gewerbegebietes entsprochen. Bei Umsetzung der
durch diese 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C vorbereiteten
BaumaBnahmen wird es dazu kommen, dass mindestens ein vorhandener Baum
durch die Verschwenkung des FuBweges nicht erhalten werden kann. Mindestens
ein weiterer Baum steht in einem Bereich, in dem eine Aufschiittung des Gelandes
erforderlich wird, da die Boschung fir die geplante Tankstellenausfahrt sich derzeit
in der Ortlichkeit als zu steil darstellt. Ein weiterer Baum steht im Bereich einer
Boschung fir den neuen FuBgangerweg. Fiir diese Baume bestehen Zweifel, ob

angesichts der Wurzeltiberfullungen der dauerhafte Erhalt gewéhrleistet werden
kann.

Aus den vorgenannten Griinden werden im Rahmen dieser 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 C samtliche vorhandenen straRenbegleitenden Baume
nicht als 'zu erhalten' festgesetzt. Vielmehr ist mit der Investorin bereits dahingehend
kommuniziert worden, dass in einem noch abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag
ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 2 fir entfallende Baume zu leisten sein wird und diese
Ersatzbdume innerhalb des Teilbereiches 1 anzupflanzen sind. Sofern vorhandene
Baume - ohne Schaden zu nehmen - erhalten werden kénnen, wéren entsprechend
weniger Ausgleichsbdume nachzuweisen.

Vorkommen streng oder besonders geschiitzter Arten sind aufgrund der
Biotoptypen- und Nutzungsstruktur nicht zu erwarten und wurden wahrend der
Ortsbesichtigungen auch nicht beobachtet. Das Plangebiet ist diesbeziiglich von
aligemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt. Es ist nicht erkennbar, dass die
Zugriffsverbote gemaR § 44 BNatSchG durch die Umsetzung der Planung verletzt
werden konnten. Da keine priufungsrelevanten Arten betroffen sind, werden aus
artenschutzrechtlichen Erwéagungen keine weiteren Mainahmen erforderlich.

3.3 Immissionsschutz -

Im Altlastenkataster des Kreises Stormarn sind im Plangebiet keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen erfasst. Generell gilt, dass bei Anzeichen fiir bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes der Grundstiickseigentiimer als
Abfallbesitzer zur Feststellung von Art und Umfang, zur ordnungsgeméRen
Entsorgung des Bodenaushubes und zur Anzeige beim Fachdienst, Abfall, Boden
und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn verpflichtet ist.
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Hinsichtlich der Gerausch- und Lichtimmissionen ergeben sich keine Anderungen.
Die diesbeziglichen Festsetzungen der Ursprungssatzung und seiner
diesbezlglichen Anderungen behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

In Bezug auf die verkehrliche ErschlieBung ergeben sich fiir den Teilbereich 1 infolge
der vorliegenden Verkehrsplanung im Wesentlichen folgende Anderungen:

- Zebrastreifen entfallt,

- Querungshilfe nach Westen versetzt,

- Linksabbiegespur,

- Verziehflachen aufgrund der Aufweitung,

- Verschwenkung des FuBgéngerweges,

- Fortfall straBenbegleitender Parkplatze,

- Beschilderung gemanR Beschilderungsplan.

Hinsichtlich  der Versorgung (Wasserversorgung  einschl. Brandschutz,
Fernmeldeeinrichtungen, Gas, Elektroene“rgie) sowie der Entsorgung (Abfall, Regen-
und Schmutzwasser) ergeben sich keine Anderungen.

3.5 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.
Soweit Verdnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefithrt werden.

4. Kosten

Die Stadt Reinfeld in Holstein hat im Vorfeld der Planung eine
KostenUbernahmevereinbarung mit der enreal estate GmbH geschlossen. Danach
tragt diese einen Teil der Kosten im Zusammenhang mit der Durchfithrung dieses
Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fiir Architekten und

Ingenieure (HOAI) sowie der erforderlichen Nebenleistungen (Vermessung,
Gutachten etc.).

Fur etwaige Folgekosten durch erforderliche MaRnahmen zum Umbau der Stralle
‘An der Autobahn' kommt die Stadt Reinfeld nicht auf. Hierzu ist ein
ErschlieRungsvertrag mit der Investorin zu schlielRen.
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Die Stadtvertretung der Stadt Reinfeld in Holstein hat diese Begriindung zur
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 C in ihrer Sitzung am 20.04.2016 durch
einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Reinfeld, den |13 MAl 2016

eiko Gerstmann
(Biirgermeister)
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Anlage: Vorpriifung des Einzelfalls gemag § 13 a und Anlage 2 des BauGB

Ziffer

Priifkriterien

Ergebnis

Unerheblich (-)
Ggf. erheblich (+)

Merkmale des Bebauungsplanes, inshesondere in Bezug auf

1.1

das AusmaR, in dem der
Bebauungsplan einen Rahmen im
Sinne des § 14 b Abs. 3 des
Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung setzt:

Der Bauleitplan fuhrt zu keinen
weiteren  Flachenversiegelungen
Uber das bereits zuldssige MaR
hinaus.

(-)

1.2

das  AusmaB, in dem der
Bebauungsplan andere Plane und
Programme beeinflusst;

Der Bauleitplan entspricht den
Darstellungen  des  Flachen-
nutzungsplans.

(-)

1.3

die Bedeutung des
Bebauungsplanes - fur die
Einbeziehung umweltbezogener,
einschlieRlich gesundheitsbezogener
Erwagungen,  insbesondere  im
Hinblick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung;

Die Anderung des Bauleitplanes
flhrt zu keinen weiteren Eingriffen
in die Schutzguter.

(-)

1.4

die fur den  Bebauungsplan
relevanten umweltbezogenen,
einschlieRlich gesundheitsbezogener
Probleme;

Mit dem Bauleitplan selbst sind
keine umweltbezogenen  bzw.
gesundheitsbezogenen Probleme
verbunden.

(-)

1.5

die Bedeutung des
Bebauungsplanes far die
Durchfuhrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften.

Der Bauleitplan beriicksichtigt die
Bodenschutzklausel nach § 1 a
Abs. 2 BauGB und férdert die
nationale Nachhaltigkeitsstrategie.
Es finden keine neuen Eingriffe
statt.

(-)

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlichen
betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1

die  Wahrscheinlichkeit,  Dauer,
Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen;

Auswirkungen der bereits jetzt
zulassigen Nutzungen sind auch
weiterhin gegeben. Grundsatzlich
sind die Auswirkungen umkehrbar.
Der Bauleitplan bereitet keine
zusatzlichen Auswirkungen vor.

()

2.2

den kumulativen und
grenzliberschreitenden  Charakter
der Auswirkungen,

Die Auswirkungen haben keinen
kumulativen  und/oder  grenz-
Uberschreitenden Charakter.

(=]

2.3

die Risiken fur die Umwelt, ein-
schlieRlich der menschlichen
Gesundbheit (z. B. bei Unfallen);

Mit dem Standort sind keine
erheblichen Umwelteinwirkungen
verbunden.

(-)
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den Umfang und die raumliche | Es sind keine  zusatzlichen
Ausdehnung der Auswirkungen: Auswirkungen ersichtlich. Die
bereits jetzt zuléssigen

24 Auswirkungen erstrecken sich auf (-)

den Planbereich und, im Hinblick
auf den Verkehr, den
Einzugsbereich der Markte.
die Bedeutung und die Sensibilitat | Mit der Planung sind keine
des  voraussichtlich  betroffenen Auswirkungen/Veranderungen auf
Gebietes auf Grund der besonderen besondere naturliche Merkmale,
natirlichen Merkmale, des | das kulturelle Erbe und die

2.5 | kulturellen Erbes, der Intensitat der | Intensitat  der Bodennutzung (-)
Bodennutzung des Gebietes, jeweils | verbunden. Umweltqualitéts-
unter Berlicksichtigung der [ normen und/oder Grenzwerte
Uberschreitung von Umwelt- | werden nicht tiberschritten.
qualitatsnormen und Grenzwerten:

2.6 | folgende Gebiete:

Natura 2000-Gebiete nach §- 7 keine Betroffenheit

2.6.1 |Absatz 1 Nummer 8 des (-)
Bundesnaturschutzgesetzes,

Naturschutzgebiete geman § 23 des keine Betroffenheit

2.6.2 Bundesnaturschutzgesetzes, soweit (-)

s nicht bereits von Nummer 2.6.1
erfasst,

Nationalparke gemaR § 24 des keine Betroffenheit

2.6.3 | Bundesnaturschutzgesetzes, soweit G

Ot nicht bereits von Nummer 2.6.1
erfasst,

Biospharenreservate und keine Betroffenheit

2.6.4 Landschaftsschutzgebiete geman (-)

oy den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes
gesetzlich geschitzte Biotope keine Betroffenheit

2.6.5 | geman § 30 des (-)
Bundesnaturschutzgesetzes,

Wasserschutzgebiete geman § 51 | Der Trinkwasserschutz innerhalb
des Wasserhaushaltsgesetzes | des Plangebietes wird weiterhin
(WHG), Heilquellenschutzgebiete | beachtet. Heilquellenschutz-

2.6.6 | genmalR § 53 Absatz 4 des gebiete und Uberschwemmungs- (-)
Wasserhaushaltsgesetzes sowie | gebiete sind nicht betroffen.
Uberschwemmungsgebiete geman
§ 76 des WHG,

Gebiete, in denen die in Rechtsakten keine Betroffenheit
2.6.7 der EU festgelegten Umweltquali- (-)
S5 tatsnormen  bereits  uberschritten

sind,
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Gebiete mit hoher | Das Plangebiet liegt innerhalb des
Bevoélkerungsdichte, insbesondere | Unterzentrums Reinfeld in einem
26.8 Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. | zu Siedlungszwecken Uberplanten (-)
o 2 und 5 des Raumordungsgesetzes, | Gebiet. Die Planung hat auf

diesen Sachverhalt keine
Auswirkungen.

in amtlichen Listen oder Karten keine Betroffenheit

verzeichnete Denkmaler,

Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die
2.6.9 von der durch die Lander (-)
bestimmten Denkmalschutzbehérde
als  arch#ologisch  bedeutende
Landschaften eingestuft worden
sind.

Fazit:

Aus den oben angefiihrten Darlegungen und der Beschreibung der Kriterien zur
Okologischen Empfindlichkeit des Plangebietes kann abgeleitet werden, dass unter
Bertcksichtigung der Vorbelastungen durch die hier zu prifende Planung keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Der Bauleitplan kann
somit im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt werden.



